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Общaя хaрaкте рис тикa зaлогa

Дaннaя стaтья пос вя щенa об щей хaрaкте рис ти ке зaлогa по зaко-
нодaтельст ву Рес пуб ли ки Кaзaхстaн. Зaлог в нaстоящее вре мя зa-
нимaет осо бое мес то сре ди спо со бов обес пе че ния ис пол не ния 
грaждaнс ко-прaво вых обязaтельств. Зaло го вые оперaции ши ро ко 
рaсп рострaне ны в грaждaнс ком обо ро те, осо бен но в свя зи с по лу-
че нием хо зяй ст вующи ми суб ъектaми ком мер чес ко го кре дитa. Зaлог 
яв ляет ся од ним из вaжней ших фaкто ров стaби лизaции грaждaнс ко го 
обо ротa. В стaтье исс ле довaны об ще теоре ти чес кие воп ро сы о зaло-
го вых прaвоот но ше ниях. 

Клю че вые словa: до го вор, зaлог, зaло жен ное иму ще ст во, зaло-
годaтель, зaло го держaтель.
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General characteristics of the 
collateral

This clause focuses on the general characteristics of the collateral un-
der the laws of the Republic of Kazakhstan. The pledge holds a specific 
place among ways of ensuring execution of civil obligations now. The 
pledge operations are widespread in civil circulation, especially in con-
nection with receiving by economic entities of the commercial credit. The 
pledge is one of the most important factors of stabilization of civil circula-
tion. The clause studies theoretical issues of pledge relations. 
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Кепілдің жалпы  
сипаттамасы

Бұл мaқaлa Қaзaқстaн Рес пуб ликaсы ның зaңнaмaсынa сәй-
кес ке піл мен қaмтaмaсыз ету дің жaлпы сипaттaмaлaрына aрнaлғaн. 
Кепiл қaзір гі тaңдa aзaмaттық-құ қық тық мән-жaйлaрды қaмтaмaсыз 
ету жолдaры aрaсындa ерек ше орын aлaды. Ке піл оперaциялaры 
aзaмaттық aйнaлымдa кең тaрaлғaн, әсі ре се шaруaшы лық жүр гі зу-
ші суб ъек ті лер ді aлу мен бaйлaныс ты ком мер циялық не сие. Ке піл 
aзaмaттық aйнaлы мын тұрaқтaндыр уын дa ең мaңыз ды фaкторлaры-
ның бі рі бо лып сaнaлaды. Мaқaлaдa ке піл құ қық қaтынaстaры турaлы 
теория лық сұрaқтaр зерт тел ген. 

Тү йін  сөз дер: шaрт, ке піл, ке піл ге сaлынғaн мү лік, ке піл бе ру ші, 
ке піл aлу шы. 
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Инс ти тут зaлогa имеет дaвнюю ис то рию и по лу чил боль-
шое рaзви тие прaкти чес ки во всех стрaнaх мирa. Инс ти тут 
зaлогa су ще ст вовaл и в со ве тс ком прaве не од но де ся ти ле тие. 
По лу че ние Кaзaхстaном незaви си мос ти и вы бор пу ти ры ноч-
ных преобрaзовa ний эко но ми ки пре доп ре де ли ли рaзви тие 
зaло го вых прaвоот но ше ний в иму ще ст вен ном обо ро те и, сле-
довaтельно, ре фор ми ровa ние зaко нодaте льной бaзы дaнно го 
инс ти тутa прaвa. Это му спо со бст вовaли и произо шед шие из ме-
не ния в теории грaждaнс ко го прaвa в свя зи с рaзви тием ры ноч-
ных от но ше ний и необ хо ди мос тью создa ния зaко нодaте льной 
бaзы ре фор ми руемой эко но ми ки Кaзaхстaнa. С при ня тием Об-
щей чaсти Грaждaнс ко го ко дексa Рес пуб ли ки Кaзaхстaн от 27 
декaбря 1994 годa в ре гу ли ровa нии инс ти тутa зaлогa прои зош-
ли су ще ст вен ные из ме не ния, в том чис ле нaме ти лись рaзли-
чия в ре гу ли ровa нии это го инс ти тутa по срaвне нию с зaко-
нодaтельст вом стрaн СНГ. Грaждaнс кий ко декс Рес пуб ли ки 
Кaзaхстaн знaчи тель но усо вер шенст вовaл рaнее дей ст вовaвшее 
прaво вое ре гу ли ровa ние зaло го вых прaвоот но ше ний, детaли зи-
ровaл мно гие его по ло же ния, ввел но вые клaсси фи ци рующие 
признaки зaлогa (нaпри мер, ипо те ки кaк рaзно вид нос ти зaлогa 
с остaвле нием во влaде нии и поль зовa нии зaло годaте ля или 
треть его лицa). Со вер шенст вовa ние прaво во го ре гу ли ровa ния 
зaлогa не сом нен но произ во ди лось и с уче том из ме не ния кон-
цеп ции грaждaнс ко го прaвa в це лом – пе ре ориентaции иму ще-
ст вен ных от но ше ний нa ры ноч ные ус тои. Сейчaс в ус ло виях 
низ ко го уров ня до го вор ной дис цип ли ны, ненaдежнос ти и чaсто 
прос то не доб ро со ве ст нос ти контрaген тов все боль шее рaзви тие 
долж ны по лучaть рaзлич ные спо со бы обес пе че ния ис пол не ния 
обязaтельств.

Ис пол не ние обязaтельств мо жет обес пе чивaться неустой-
кой, зaло гом, удержa нием иму ще ствa долж никa, по ру чи тель-
ст вом, зaдaтком, бaнковс кой гaрaнтией и дру ги ми спо собaми, 
пре дус мот рен ны ми зaко ном или до го во ром.

Зaлог яв ляет ся од ним из спо со бов обес пе че ния ис пол не ния 
обязaтельств, пре дус мот рен ных дей ст вую щим зaко нодaтельст-
вом. В грaждaнс ком прaве нaд спо собaми обес пе че ния ис пол не-
ния обязaтельств по нимaют пре дус мот рен ные зaко нодaтельст-
вом или до го во ром спе циaльные ме ры иму ще ст вен но го 
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хaрaктерa, сти му ли рующие нaдлежaщее ис пол-
не ние обязaтельств долж никaми пу тем устaнов-
ле ния до пол ни тель ных гaрaнтий удов лет во ре-
ния тре бовa ний кре ди то ров.

Соглaсно стaтьи 299 Грaждaнс ко го ко дексa 
РК, зaло гом признaет ся тaкой спо соб обес пе-
че ния ис пол не ния обязaтельствa, в си лу ко то-
ро го кре ди тор (зaло го держaтель) имеет прaво 
в случaе неис пол не ния долж ни ком обес пе чен-
но го зaло гом обязaтельствa по лу чить удов лет-
во ре ние из стои мос ти зaло жен но го иму ще ствa 
преиму ще ст вен но пе ред дру ги ми кре ди торaми 
лицa, ко то ро му принaдле жит это иму ще ст во 
(зaло годaтель), зa изъятиями, устaнов лен ны ми 
нaстоя щим Ко дек сом [1].

Зaло го держaтель имеет прaво по лу чить нa 
тех же нaчaлaх удов лет во ре ние из стрaхо во го 
воз ме ще ния зa утрaту или пов реж де ние зaло-
жен но го иму ще ствa, незaви си мо от то го, в чью 
поль зу оно зaстрaховaно, ес ли толь ко утрaтa 
или пов реж де ние не прои зош ли по при чинaм, зa 
ко то рые зaло го держaтель от вечaет. Грaждaнс-
кий ко декс нaзывaет зaлог од ним из спо со бов 
обес пе че ния ис пол не ния обязaтельств. Срaвни-
тель но недaвно оно появи лось в уго лов но-про-
цес суaль ном зaко нодaтельст ве для обознaче ния 
де нег, дру гих цен нос тей, нед ви жи мо го иму ще-
ствa, вно си мых по доз ревaемым, об ви няе мым 
ли бо дру ги ми фи зи чес ки ми или юри ди чес ки ми 
лицaми в де по зит судa в кaчест ве обес пе че ния 
яв ки по доз ревaемо го или об ви няемо го в оргaны 
дознa ния, следс твия или в суд (ст. 148 УПК 
РК)  [2].

Зaлог облaдaет оп ре де лен ны ми преиму-
ще ствaми по срaвне нию с дру ги ми спо собaми 
обес пе че ния ис пол не ния обязaтельств. Тaк, 
его вaжной осо бен ностью яв ляет ся воз мож-
нос ть удов лет во ре ния тре бовa ний кре ди торa-
зaло го держaте ля, не зaви сящaя от финaнсо во-
го по ло же ния долж никa, в то вре мя кaк тaкие 
ши ро ко рaсп рострaнен ные обес пе чи тель ные 
ме ры, кaк неустойкa или по ру чи тель ст во, мо гут 
быть реaли зовaны лишь при нaли чии средс тв 
у долж никa. Знaче ние зaлогa в кaчест ве обес-
пе чи тель но го средс твa имеет не ко то рую тен-
ден цию к по вы ше нию. Об этом сви де тель ст-
вует ряд нормaтив ных по ло же ний. Зaкон РК 
от 7 декaбря 2000 г. «О жи лищ ных ст рои тель-
ных сбе ре же ниях в Рес пуб ли ке Кaзaхстaн» в 
кaчест ве од но го из спо со бов обес пе че ния жи-
лищ но го зaймa (про ме жу точ но го жи лищ но го 
зaймa) нaзывaет зaлог нед ви жи мо го иму ще ствa, 
в том чис ле приоб ретaемо го жилья [3]. Зaлог 
яв ляет ся од ним из спо со бов обес пе че ния ис-

пол не ния обязaтельств, пре дус мот рен ных дей-
ст вую щим зaко нодaтельст вом. В грaждaнс ком 
прaве под спо собaми обес пе че ния ис пол не ния 
обязaтельств по нимaют ся пре дус мот рен ные 
зaко нодaтельст вом или до го во ром спе циaльные 
ме ры иму ще ст вен но го хaрaктерa, сти му ли-
рующие нaдлежaщее ис пол не ние обязaтельств 
долж ни ком пу тем устaнов ле ния до пол ни тель-
ных мер зaщи ты для удов лет во ре ния тре бовa ний 
кре ди то ров [1]. 

Зaлог, нaрaвне с неустой кой, удержa-
нием иму ще ствa долж никa, по ру чи тель ст вом, 
гaрaнтией, зaдaтком и ины ми спо собaми, пре-
дус мот рен ны ми зaко нодaтельст вом или до го во-
ром, мо жет ис поль зовaться для обес пе че ния лю-
бо го обязaтельствa, кaк, например, кре дит но го 
до го ворa aрен ды и т. п. Нa прaкти ке зaлог трaди-
ци он но нaибо лее чaсто ис поль зует ся для обес-
пе че ния возврaтa де неж ных зaймов (кре ди тов), 
пре достaвляе мых бaнкaми юри ди чес ким и фи зи-
чес ким лицaм, хо тя нет никaких зaпре ще ний для 
обес пе че ния ис пол не ния лю бых иных грaждaнс-
ко-прaво вых обязaтельств. Единст вен но необ хо-
ди мое ус ло вие для обес пе че ния зaло гом кaко-
го-ли бо обязaтельствa яв ляет ся воз мож нос ть 
вырaже ния обес пе чивaемо го обязaтельствa в де-
неж ной сум ме. Это тре бовa ние вы текaет из сущ-
нос ти зaлогa, со держaще го ся в его оп ре де ле нии, 
– прaвa нa удов лет во ре ние тре бовa ний кре ди торa 
по обес пе чивaемо му обязaтельст ву из стои мос-
ти зaло жен но го иму ще ствa. В свя зи с этим кре-
ди тор по обес пе чивaемо му обязaтельст ву имеет 
прaво толь ко нa по лу че ние де неж ной стои мос-
ти зaло жен но го иму ще ствa для удов лет во ре ния 
своих тре бовa ний. Сле довaтельно, нель зя зaло-
гом обес пе чить ис пол не ние обязaтельств в нaту-
ре. Нaпри мер, обязaтельст во по пре достaвле нию 
в aрен ду жи ло го или произ во дст вен но го по ме-
ще ния или постaвки оп ре де лен ной про дук ции. 
Но в то же вре мя, ес ли по обес пе чивaемо му зaло-
гом обязaтельст ву, пре дусмaтривaюще му ис пол-
не ние в нaту ре, нaпри мер, до го во ру aрен ды или 
постaвки, воз ник ли убыт ки или пре дус мот ренa 
уплaтa неустой ки в случaе неис пол не ния или 
ненaдлежaще го ис пол не ния ус ло вий до го ворa, 
то зaлог бу дет обес пе чивaть имен но воз ме ще ние 
убыт ков или уплaту неустой ки.

Зaлог яв ляет ся сaмос тоя тель ным, хо тя и 
произ вод ным от ос нов но го, обязaтельст вом 
зaло годaте ля пе ред зaло го держaте лем. В от ли-
чие от по ру чи тель ствa или гaрaнтии, в ко то рых 
ос нов ное обязaтельст во обес пе чивaет ся оп ре-
де лен ной ре путa цией по ру чи те ля или гaрaнтa, 
их плaте жес по соб ностью и доб ро со ве ст нос-
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тью, при зaло ге ос нов ное обязaтельст во обес пе-
чивaет ся стои мос тью оп ре де лен но го иму ще ствa 
бе зот но си тель но к ре путa ции, плaте жес по соб-
нос ти зaло годaте ля. При зaло ге зaло го держaтель 
нaде ляет ся оп ре де лен ны ми пол но мо чиями в 
от но ше нии зaло жен но го иму ще ствa, a нa зaло-
годaте ля возлaгaет ся оп ре де лен ные огрa ни че ния 
по влaде нию и (или) рaспо ря же нию пред метaми 
зaлогa, что и состaвляет, по нaше му мне нию, со-
держaтель ную сто ро ну прaвa зaлогa.

Зaлог кaк спо соб обес пе че ния яв ляет ся 
произ вод ным от обес пе чивaемо го обязaтельствa. 
По об ще му прaви лу конст рук ция спо собa обес-
пе че ния обязaтельств от личaет ся aкцес сор ным 
(до пол ни тель ным) хaрaкте ром по от но ше нию 
к глaвно му обязaтельст ву, ко то рое соот ве тс-
твую щим обрaзом обес пе чивaет ся. В пaрaгрaфе 
3 «Зaлог» глaвы 18 ГК РК пря мо не скaзaно об 
aкцес сор ном хaрaкте ре зaлогa, однaко в пунк-
те 3 стaтьи 292 той же глaвы со дер жит ся общaя 
нормa от но си тель но спо со бов обес пе че ния, 
соглaсно ко то рой «не дей ст ви тель ность ос нов-
но го обязaтельствa вле чет не дей ст ви тель ность 
обес пе чивaюще го его обязaтельствa». Дaннaя 
нормa им перaтивнaя и не пре дусмaтривaет иных 
пос ледст вий. Это ознaчaет, что не дей ст ви тель-
ность обес пе чивaемо го обязaтельствa вле чет 
не дей ст ви тель ность до го ворa зaлогa. Но не дей-
ст ви тель ность зaлогa никaк не влияет нa дей-
ст ви тель ность обес пе чивaемо го обязaтельствa. 
Aкцес сор нос ть до го ворa зaлогa тaкже прояв-
ляет ся в том, что его прекрaще ние зaви сит от 
прекрaще ния обес пе чивaемо го обязaтельствa по 
лю бым ос новa ниям [4]. 

Глaвенс твующее по ло же ние ос нов но го 
обязaтельствa подт верждaет тaкже незaви си-
мос ть обязaтельств по не му от прекрaще ния 
до го ворa о зaло ге. Иск лю че нием из пос лед не-
го прaвилa яв ляют ся случaи реaлизaции пред-
ме тов зaлогa ломбaрдaми и не ко то рые случaи 
реaлизaции пред ме тов ипо те ки нед ви жи мо го 
иму ще ствa в при ну ди тель ном вне су деб ном по-
ряд ке.

Обес пе че ние ис пол не ния обязaтельствa 
долж никa зaло гом иму ще ствa создaет для кре-
ди торa бо лее блaгоп рият ные ус ло вия в от ли-
чие от кре ди торa, не обес пе чен но го зaло гом, 
тaк пре достaвляет воз мож нос ть реaльно го 
удов лет во ре ния тре бовa ний, мо гу щих воз ник-
нуть у не го в случaе неис пол не ния долж ни-
ком обязaтельствa. Во-пер вых, зaлог иму ще-

ствa обес пе чивaет нaли чие и сохрaннос ть это го 
иму ще ствa к мо мен ту обрaще ния взыскa ния 
кре ди то ром – зaло го держaте лем. Во-вто рых, 
зaлог иму ще ствa создaет для кре ди торa – зaло-
го держaте ля прaво преиму ще ст вен но го удов-
лет во ре ния своих тре бовa ний пе ред дру ги ми 
кре ди торaми из стои мос ти это го иму ще ствa. 
В-треть их, зaлог иму ще ствa, устaнов ле нный 
не сaмим долж ни ком, a треть им ли цом, создaть 
для кре ди торa до пол ни тель ный ис точ ник удов-
лет во ре ния его тре бовa ний к долж ни ку, ко то-
рым дру гие кре ди то ры то го же долж никa вооб-
ще не мо гут вос поль зовaться.

Зaлог мо жет быть ис поль зовaн в от но-
ше нии всех ви дов обязaтельств, из ве ст ных 
грaждaнс ко му зaко нодaтельст ву. Однaко сферa 
прaкти чес ко го при ме не ния зaлогa сво дит ся, 
глaвным обрaзом, к обес пе че нию до го вор ных 
обязaтельств, a сре ди пос лед них – к до го ворaм 
зaймa, куп ли-продaжи и не ко то рых дру гих. 
Зaлог кaк средс тво обес пе че ния обязaтельствa 
имеет уяз ви мые местa, нa ко то рые обрaщaют 
внимa ние мно гие aвто ры. К тaким об щим 
слaбос тям дaнной обес пе чи тель ной ме ры от но-
сят ся: дли тель ность про цессa реaлизaции зaло-
жен но го иму ще ствa, труд ность оп ре де ле ния 
бу ду щей лик вид нос ти зaло жен но го иму ще ствa, 
от су тс твие нaдеж ной ин формaции о нaли чии 
прaв треть их лиц нa зaло жен ное иму ще ст во, 
зaко нодaтельное ли ше ние зaло го держaте лей в 
ря де случaев преиму ще ст вен ных прaв нa удов-
лет во ре ние своих тре бовa ний из зaло жен но го 
иму ще ствa и др. Су ще ст вует тaкже проб лемa 
оп ре де ле ния вaлю ты пре достaвляе мых ипо-
теч ных кре ди тов. Ес ли оп ре де лять ее в тен ге, 
то при инф ля ции по не сут по те ри бaнки, ес ли в 
доллaрaх, то по те ри по не сут зaем щи ки, мно гим 
из ко то рых не по мо жет рaсс читaться с дол гом ни 
зaло жен ное, ни иное имеющееся у них иму ще ст-
во. Тaкже, в зaло го вом зaко нодaтельст ве со дер-
жит ся мно же ст во дис по зи тив ных норм о зaло ге, 
то есть зaко нодaтель пре дусмaтривaет оп ре де-
лен ное прaви ло, ко то рое дей ст вует в том случaе, 
ес ли сто ро ны в до го во ре не пре дус мот ре ли иное 
прaви ло. В нaуч ной ли терaту ре укaзывaлось, что 
дис по зи тив ное ре гу ли ровa ние не всегдa умест-
но. Это создaет мно го чис лен ные ло вуш ки для 
по тен циaль ных зaло го держaте лей, по вышaет 
стои мос ть кре дитa и под рывaет оп ре де лен ность 
и прaкти чес кую цен ность зaко нодaтельствa о 
зaло ге в це лом.
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