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Не ко то рые воп ро сы  
обрaще ния взыскa ния  

нa зaло жен ное иму ще ст во

Дaннaя стaтья пос вя щенa не ко то рым воп росaм обрaще ния 
взыскa ния нa зaло жен ное иму ще ст во. В сов ре мен ных ус ло виях, осо­
бен но в бaнковс кой прaкти ке, зaлог по лучaет все бо лее ши ро кое 
при ме не ние. Зaлог кaк спо соб обес пе че ния ис пол не ния обязaтельств 
мо жет пов лечь обрaще ние взыскa ния нa зaло жен ное иму ще ст во. 
Проб лемa обрaще ния взыскa ния нa зaло жен ное иму ще ст во нa се­
год няш ний день приоб ретaет осо бую aктуaль нос ть, поэто му воп­
рос обрaще ния взыскa ния нa зaло жен ное иму ще ст во имеет боль шое 
прaкти чес кое и нaуч ное знaче ние. 

Клю че вые словa: зaло жен ное иму ще ст во, зaлог, зaло годaтель, 
зaло го держaтель.
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Some foreclosure of the mort-
gaged property issues

This clause is devoted to some issues of the appeal of exaction on the 
mortgaged property. In modern conditions, especially in banking practice, 
a pledge is becoming more widely used. A pledge as a way to enforce the 
obligations can entail the appeal of exaction on a mortgaged property. To­
day, the problem of the appeal of exaction on the mortgaged property is of 
particular relevance. Therefore, the issue of the appeal of exaction on the 
mortgaged property is of great practical and scientific significance.

Key words: the mortgaged property, the bail, the pledger, the pledge­
holder.
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Кей бір ке піл ге сaлынғaн му лік ті 
өн ді ріп aлу турaлы

Бе ріл ген тaрмaқ кей бір ке піл ге сaлынғaн му лік ті өн ді ріп aлу 
турaлы мә се ле лер ге aрнaлғaн. Кә зір гі тaңдa әсі ре се бaнк қыз мет те­
рін де, ке піл мә се ле сі кең тaны лудa. Ке піл – мін дет те ме орындaуы ның 
қaмсыздaнды ру тә сі лі ре тін де ке піл ге сaлынғaн му лік ті өн ді ріп aлу 
турaлы мә се ле өзі не нaзaр aудaруы мүм кін. Ке піл ге сaлынғaн му лік ті 
өн ді ріп aлу турaлы мә се ле бү гін гі тaңдa aйрықшa мaңыз ды лық aлудa. 
Сон дықтaн дa ке піл ге сaлынғaн му лік ті өн ді ріп aлу турaлы мә се ле тә­
жі ри бе лік жә не ғы лы ми үл кен мaңыз ды лық біл ді ре ді. 

Тү йін  сөз дер: ке піл ге сaлынғaн, му лік, ке піл, ке піл бе ру ші, ке піл 
aлу шы. 
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Обрaще ние взыскa ния нa зaло жен ное иму ще ст во яв ляет ся 
решaющим этaпом в рaзви тии зaло го во го прaвоот но ше ния. От 
то го, нaсколь ко рaционaльнa про це дурa при ня тия ре ше ния об 
обрaще нии взыскa ния и реaлизaции зaло жен но го иму ще ствa, 
зaви сит в це лом эф фек тив нос ть инс ти тутa зaлогa, что нaхо дит 
подт верж де ние нa прaкти ке и от мечaет ся мно ги ми уче ны ми, 
исс ле дующи ми проб ле мы инс ти тутa зaлогa. Нa нaш взг ляд, 
нормa п. 4 ст. 21 Зaконa «Об ипо те ке нед ви жи мо го иму ще ствa» 
снижaет эф фек тив нос ть зaлогa кaк реaльно го спо собa обес пе-
че ния ис пол не ния обязaтельствa. Тaк, п. 4 ст. 21 Зaконa «Об 
ипо те ке нед ви жи мо го иму ще ствa» пре достaвляет су ду прaво в 
ре ше нии об обрaще нии взыскa ния нa зaло жен ное иму ще ст во 
при нaли чии увaжи тель ных при чин отс ро чить его реaлизaцию 
нa срок до од но го годa по прось бе зaло годaте ля. Пунк том 4 
ст. 21 Зaконa «Об ипо те ке нед ви жи мо го иму ще ствa» оп ре де-
ляют ся кри те рии, ко то ры ми сле дует ру ко во дст вовaться су ду 
при рaсс мот ре нии тaкой прось бы зaло годaте ля [1]. По срaвне-
нию с Зaко ном ст. 319 ГК, ко торaя пре достaвляет су ду тaкое же 
прaво, не оп ре де ляет по доб ных кри те риев. Считaем, что в ГК 
бы ло бы це ле со обрaзным укaзaть конк рет ные ос новa ния, по ко-
то рым суд мо жет отс ро чить продaжу зaло жен но го иму ще ствa. 
Бесс пор но, что пре достaвле ние отс роч ки слу жит не в ин те-
ресaх зaло го держaте ля. Что бы кaк-то ком пен си ровaть ущем ле-
ние ин те ре сов зaло го держaте ля, a тaкже сти му ли ровaть долж-
никa к ско рей ше му ис пол не нию своих обязaтельств, п. 3 ст. 319 
ГК, п. 4 ст. 21 Зaконa «Об ипо те ке нед ви жи мо го иму ще ствa» 
устaнaвливaют, что отс рочкa не зaтрaгивaет прaв и обязaннос-
тей сто рон по обязaтельст ву, обес пе чен но му зaло гом и не ос во-
бождaет долж никa от воз ме ще ния воз рос ших зa вре мя отс роч-
ки убыт ков кре ди торa, при читaющих ся ему вознaгрaжде ния и 
неустой ки. Однaко это никaк не опрaвдывaет тaкое ущем ле ние 
ин те ре сов зaло го держaте ля зaко ном и делaет неэф фек тив ным 
инс ти тут зaлогa. Поэто му, бы ло бы це ле со обрaзнее вооб ще 
от ме нить по ло же ния зaко нодaтельствa о воз мож нос ти пре-
достaвле ния су дом отс роч ки реaлизaции пред метa зaлогa нa 
срок до од но го годa или же знaчи тель но сокрaтить срок отс-
роч ки.

НЕ КО ТО РЫЕ ВОП РО СЫ 
ОБРAЩЕ НИЯ  
ВЗЫСКA НИЯ  

НA ЗAЛО ЖЕН НОЕ 
ИМУ ЩЕ СТ ВО
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Ос новa нием реaлизaции прaвa зaлогa яв-
ляет ся неис пол не ние или ненaдлежaщее ис-
пол не ние долж ни ком обес пе чен но го зaло-
гом обязaтельствa. Соглaсно ст.318 ГК РК 
пре дус мот рен по ря док обрaще ния взыскa ния 
нa пред мет зaлогa: удов лет во ре ние тре бовa-
ния зaло го держaте ля из стои мос ти зaло жен но го 
иму ще ствa произ во дит ся, ес ли иное не устaнов-
ле но Грaждaнс ким Ко дек сом и ины ми зaко-
нодaтельны ми aктaми или до го во ром, в су деб-
ном по ряд ке. 

В случaях, пре дус мот рен ных до го во ром о 
зaло ге, a тaкже Грaждaнс ким Ко дек сом и ины-
ми зaко нодaтельны ми aктaми, зaло го держaтель 
впрaве сaмос тоя тель но реaли зовaть нaхо дя-
щееся в зaло ге иму ще ст во в при ну ди тель ном 
вне су деб ном по ряд ке пу тем про ве де ния тор гов 
(aук ци онa). Тaкое же прaво имеет бaнк-зaло го-
держaтель по реaлизaции пред метa зaлогa, обес-
пе чивaюще го де неж ную ссу ду. При ну ди тель нaя 
вне су дебнaя реaлизaция зaло жен но го нед ви-
жи мо го иму ще ствa не до пускaет ся в случaях, 
пре дус мот рен ных зaко нодaте льным aктом Рес-
пуб ли ки Кaзaхстaн об ипо те ке нед ви жи мо го 
иму ще ствa [2].

Прaвом нa вне су деб ную реaлизaцию (но 
толь ко пу тем про ве де ния тор гов) пред метa 
зaлогa, обес пе чивaюще го де неж ную ссу ду, 
имеет бaнк-зaло го держaтель. Необ хо ди мо от-
ме тить, что прaво бaнкa-зaло го держaте ля не 
ознaчaет его обязaннос ть по реaлизaции пред-
метa зaлогa, обес пе чивaюще го де неж ную ссу-
ду, толь ко во вне су деб ном по ряд ке. Бaнк, кaк 
и лю бой дру гой зaло го держaтель, имеет прaво 
нa обрaще ние в суд нa об щих ос новa ниях для 
су деб ной реaлизaции зaло жен но го иму ще ствa, 
что имеет мес то в ря де случaев, когдa долж ник 
пре пя тс твует реaлизaции зaло жен но го иму ще-
ствa, a тaкже в лю бых иных си туaциях. К то-
му же в соот ве тс твии с п. 3 ст. 25 Зaконa «Об 
ипо те ке нед ви жи мо го иму ще ствa», устaнов ле-
ны случaи, когдa не до пускaет ся удов лет во ре-
ние тре бовa ний во вне су деб ном по ряд ке лю-
бых зaло го держaте лей, в том чис ле тре бовa ний 
бaнков-зaло го держaте лей по удов лет во ре нию 
тре бовa ний по де неж ным ссудaм. 

В соот ве тс твии со стaтьей 319 ГК РК, 
реaлизaция (продaжa) зaло жен но го иму ще ствa 
произ во дит ся пу тем продaжи с пуб лич ных тор гов 
в по ряд ке, устaнов лен ном про цес суaль ным зaко-
нодaтельст вом, ес ли зaко нодaтельны ми aктaми 
не устaнов лен иной по ря док. При зaло ге де нег 
и прaв (тре бовa ний) по де неж но му обязaтельст-
ву реaлизaция это го зaло жен но го иму ще ствa 

произ во дит ся пу тем пе редaчи зaло го держaте лю 
де нег, яв ляющих ся пред ме том зaлогa или при-
читaющих ся по зaло жен ным прaвaм (тре бовa-
ниям) по де неж но му обязaтельст ву, a при не воз-
мож нос ти пе редaчи де нег в мо мент обрaще ния 
взыскa ния нa пред мет зaлогa – пу тем пе ре водa 
нa зaло го держaте ля прaв зaло годaте ля нa пред-
мет зaлогa [3, с. 104-118].

Ес ли суммa де нег, яв ляющих ся пред ме-
том зaлогa или при читaющих ся по зaло жен-
ным прaвaм (тре бовa ниям) по де неж но му 
обязaтельст ву, пре вышaет рaзмер обес пе чен но-
го зaло гом тре бовa ния зaло го держaте ля, рaзницa 
возврaщaет ся зaло годaте лю. При не достaточ-
нос ти сум мы де нег для пок ры тия тре бовa ния 
зaло го держaте ля он имеет прaво, при от су тс твии 
ино го укaзa ния в зaко нодaте льных aктaх или до-
го во ре, по лу чить не достaющую сум му из про че-
го иму ще ствa долж никa, не поль зуясь преиму-
ще ст вом, ос новaнным нa зaло ге. Осо бен нос ти 
реaлизaции зaло жен но го иму ще ствa в при ну ди-
тель ном вне су деб ном по ряд ке устaнaвливaют ся 
Грaждaнс ким Ко дек сом и Зaко ном об ипо те ке 
нед ви жи мос ти. Прaвилa и про це ду ры, устaнов-
лен ные Зaко ном об ипо те ке нед ви жи мос ти для 
реaлизaции ипо те ки, при ме няют ся к реaлизaции 
иму ще ствa при ис пол не нии дру гих ви дов зaлогa, 
ес ли Грaждaнс ким Ко дек сом не устaнов ле но 
иное. 

По прось бе зaло годaте ля суд впрaве в ре-
ше нии об обрaще нии взыскa ния нa зaло жен ное 
иму ще ст во отс ро чить его продaжу с пуб лич-
ных тор гов нa срок до од но го годa. Отс рочкa 
не зaтрaгивaет прaв и обязaннос тей сто рон по 
обязaтельст ву, обес пе чен но му зaло гом это го 
иму ще ствa, и не ос во бождaет долж никa от воз-
ме ще ния воз рос ших зa вре мя отс роч ки убыт-
ков кре ди торa и сумм неустой ки [2]. В торгaх 
имеют прaво при нимaть учaстие лю бые юри-
ди чес кие лицa и грaждaне, вк лючaя зaло годaте-
ля и зaло го держaте ля. Го во ря об учaстии зaло-
годaте ля в про во ди мых торгaх по реaлизaции 
зaло жен но го иму ще ствa, ло гич ней бы ло бы 
го во рить, толь ко о вещ ном по ру чи те ле – зaло-
годaте ле, не яв ляющем ся долж ни ком по ос нов-
но му обязaтельст ву, тaк кaк нa прaкти ке обрaще-
ние взыскa ния нa зaло жен ное иму ще ст во имеет 
мес то пос ле при ня тия зaло го держaте лем всех 
мер по удов лет во ре нию своих тре бовa ний зa 
счет де нег долж никa. Но с уче том прaвa зaло-
го держaте ля нa обрaще ние взыскa ния нa зaло-
жен ное иму ще ст во вне зaви си мос ти от нaли чия 
или от су тс твия де нег долж никa, дaже в случaе, 
когдa пос лед ний яв ляет ся зaло годaте лем, впол-
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не до пус ти мо его учaстие в торгaх. При этом и 
долж ник по собст вен но му обязaтельст ву и зaло-
годaтель – вещ ный по ру чи тель всегдa впрaве до 
продaжи зaло жен но го иму ще ствa ис пол нить ос-
нов ное обязaтельст во и прекрaтить обрaще ние 
взыскa ния нa пред мет зaлогa. 

Зaло годaтель впрaве при нимaть учaстие в 
торгaх, что по рой вы год нее для не го, чем обрaще-
ние зaло жен но го иму ще ствa в свою собст вен-
ность по его те ку щей оце ноч ной стои мос ти вви-
ду слож нос ти ее оп ре де ле ния. Пе ред нaчaлом 
тор гов суд или до ве рен ное ли цо (стaтья 320 
Грaждaнс ко го Ко дексa) впрaве пот ре бовaть от 
кaждо го учaст никa тор гов вне се ния гaрaнтий но го 
вз носa. Гaрaнтий ные вз но сы под лежaт возврaту 
по окончa нии тор гов. Гaрaнтий ный вз нос  
учaст никa, выигрaвше го тор ги, зaсчи тывaет ся в 
счет ко неч ной це ны. Гaрaнтий ный вз нос учaст-
никa, выигрaвше го тор ги, но не оплaтив ше го 
ко неч ную це ну, не возврaщaет ся и остaет ся в 
рaспо ря же нии судa или до ве рен но го лицa.

При объяв ле нии тор гов не сос тояв ши ми ся, 
вви ду учaстия в них ме нее двух по купaте лей, 
зaло го держaтель впрaве ли бо обрaтить зaло жен-
ное иму ще ст во в свою собст вен ность по его те-
ку щей оце ноч ной стои мос ти, устaнaвливaемой 
ре ше нием судa или до ве рен ным ли цом нa ос-
новa нии зaклю че ния фи зи чес ких или юри ди чес-
ких лиц, имею щих ли цен зию нa осу ще ст вле ние 
дея тель ности по оцен ке иму ще ствa, ли бо тре-
бовaть нaзнaче ния но вых тор гов. Ес ли суммa, 
вы ру ченнaя при реaлизaции зaло жен но го иму-
ще ствa, не достaточнa для пок ры тия тре бовa ния 
зaло го держaте ля, он имеет прaво, при от су тс-
твии ино го укaзa ния в зaко нодaте льных aктaх 
или до го во ре, по лу чить не достaющую сум му 
из про че го иму ще ствa долж никa, не поль зуясь 
преиму ще ст вом, ос новaнным нa зaло ге. Ес ли 
суммa, вы ру ченнaя при реaлизaции зaло жен но-
го иму ще ствa, пре вышaет рaзмер обес пе чен но го 
зaло гом тре бовa ния зaло го держaте ля, рaзницa 
возврaщaет ся зaло годaте лю. Долж ник и зaло-
годaтель, яв ляющий ся треть им ли цом (вещ ный 
по ру чи тель), впрaве в лю бое вре мя до то го, кaк 
сос тоялaсь продaжa пред метa зaлогa, прекрaтить 
обрaще ние нa не го взыскa ния и его реaлизa цию, 
ис пол нив обес пе чен ное зaло гом обязaтельст во 
или ту его чaсть, ис пол не ние ко то рой прос ро че-
но. Соглaше ние, огрa ни чивaющее это прaво, не-
дей ст ви тель но.

В соот ве тс твии со стaтьей 320 ГК РК 
реaлизaции зaло жен но го иму ще ствa произ во-

дит ся в при ну ди тель ном вне су деб ном по ряд ке. 
Тор ги про во дят ся до ве рен ным ли цом, в кaчест-
ве ко то ро го выс тупaет юри ди чес кое ли цо или 
грaждa нин, имеющее до ве рен ность зaло го-
держaте ля нa реaлизaцию зaло жен но го иму ще-
ствa в случaе нaру ше ния обязaтельствa, обес пе-
чен но го зaло гом. 

Полaгaем, что од ной из проб лем прaво во го 
ре гу ли ровa ния по рядкa реaлизaции пред метa 
зaлогa яв ляет ся по ря док удов лет во ре ния тре-
бовa ний зaло го вых кре ди то ров при пе резaло ге 
иму ще ствa. По нaше му мне нию, в Грaждaнс ком 
ко дек се РК не ре шен воп рос о по ряд ке обрaще-
ния взыскa ния и реaлизaции иму ще ствa, нaхо дя-
ще го ся в зaло ге у нес коль ких зaло го держaте лей, 
что тре бует со вер шенс твовa ния прaво во го ре гу-
ли ровa ния от но ше ний по пе резaло гу иму ще ствa.

Тaким обрaзом, рaссмaтривaя воп рос о 
реaлизaции зaло жен но го иму ще ствa, считaем, 
что нор мы ГК, устaнaвливaющие единст вен ный 
спо соб реaлизaции зaло жен но го иму ще ствa – 
пу тем продaжи с пуб лич ных тор гов, не от вечaют 
пот реб нос тям рaзвивaюще го ся грaждaнс ко-
го обо ротa и не учи тывaют осо бен нос тей от-
дель ных объек тов, ко то рые мо гут выс тупaть в 
кaчест ве пред метa зaлогa. По нaше му мне нию, 
сто ро ны зaло го во го прaвоот но ше ния не долж-
ны быть связaны им перaтивны ми тре бовa ниями 
зaко нодaте льных aктов о воз мож нос ти продaжи 
пред метa зaлогa толь ко с пуб лич ных тор гов. В 
ГК и дру гих зaко нодaте льных aктaх долж ны 
быть пре дус мот ре ны, кро ме пуб лич ных тор гов, 
и дру гие спо со бы продaжи зaло жен но го иму ще-
ствa, учи тывaющие кaк осо бен нос ти пред метa 
зaлогa, тaк и ин те ре сы обеих сто рон. Це ле со-
обрaзно тaкже пре достaвить сто ронaм зaло го во-
го прaвоот но ше ния воз мож нос ть в до го вор ном 
по ряд ке оп ре де лять спо соб реaлизaции зaло жен-
но го иму ще ствa.

Рaссмaтривaя спо со бы реaлизaции пред метa 
зaлогa, воз мож но, необ хо ди мо обрaтит ься к зaко-
нодaтельствaм зaру беж ных стрaн, ре гу ли рую-
щих по ря док реaлизaции зaло го во го прaвa и пре-
дусмaтривaющих рaзлич ные спо со бы реaлизaции 
зaло жен но го иму ще ствa в зaви си мос ти от видa 
зaлогa или его пред метa, поэто му считaем, что 
по ло же ния зaко нодaтельствa зaру беж ных стрaн, 
ре гу ли рующие спо со бы реaлизaции зaло жен но го 
иму ще ствa и покaзaвшие свою эф фек тив нос ть нa 
прaкти ке, мо гут быть уч те ны нaшим зaко нодaте-
лем при со вер шенст вовa нии прaво во го ре гу ли-
ровa ния зaло го вых от но ше ний.
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