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Не ко то рые воп ро сы пра во во го ре гу ли ро ва ния  
сов мест ной собст вен нос ти суп ру гов

Дан ная статья пос вя ще на воп ро сам пра во во го ре гу ли ро ва ния сов мест ной собст вен нос ти суп-
ру гов. Об щей сов мест ной собст вен ностью суп ру гов яв ляет ся лю бое на жи тое ими в пе ри од бра ка 
дви жи мое и нед ви жи мое иму ще ст во. В нас тоящее вре мя в Ка за х стане рас ши ри лась сфе ра иму ще-
ст вен ных от но ше ний, осо бен но в час ти пе ре хо да прав на нед ви жи мое иму ще ст во. В свя зи с обя за-
тель ной ре ги ст ра цией прав на нед ви жи мое иму ще ст во и сде лок с ним в прак ти ке ре ги ст ри рующих 
ор га нов вс тал воп рос о по ряд ке ре ги ст ра ции пра ва сов мест ной собст вен нос ти суп ру гов. В статье 
расс мот рен по ря док ре ги ст ра ции прав, ес ли нед ви жи мое иму ще ст во приоб ре те но на имя од но го из 
суп ру гов. 

Клю че вые сло ва: иму ще ст во, сов мест ная собст вен ность суп ру гов, раз дел иму ще ст ва суп ру-
гов, ре ги ст ра ция прав на нед ви жи мое иму ще ст во.

G.G. Nurahmetova 
Some regulatory matters matrimonial property

This article is devoted to questions of legal regulation of joint property of spouses. Currently, 
Kazakhstan has expanded the scope of property relations , especially in the transfer of rights to immovable 
property. Joint property of the spouses is any acquired by them during the marriage movable and 
immovable property. In connection with the mandatory registration of rights to immovable property and 
transactions with it in practice, registration authorities, the question arose about the order of registration 
of the right of joint ownership of the spouses. The article describes the procedure of registration of rights, 
if the immovable property acquired in the name of one of the spouses.

Key words: property, joint property of spouses, division of marital property, registration of rights to 
immovable property.

Г.Г. Ну рах ме то ва 
Ер лі-зай ып ты лар дың бір лес кен ор тақ мен ші гі нің  

құ қық тық рет те луінің сұ рақ та ры

Атал ған ма қа ла ер лі-зай ып ты лар дың бір лес кен ор тақ мен ші гі нің құ қық тық рет те луінің сұ рақ та-
ры на ар нал ған. Ер лі-зай ып ты лар дың бір лес кен ор тақ мен ші гі не ке ке зін де жи на ған жыл жы майт ын 
жә не жыл жи тын мү лік те рі бо лып та бы ла ды. Қа зір гі ке зең де Қа зақ стан да мү лік тік қа ты нас тар дың 
қол да ну аясы ке ңей ді, оның ішін де жыл жы майт ын мү лік тер дің ауысу құ қы ғы. Жыл жы майт ын мү-
лік тер ді мін дет ті түр де тір кеуге бай ла ныс ты жә не мә мі ле лер ді тір кеуге бай ла ныс ты прак ти ка лық 
ор ган дар да ер лі-зай ып ты лар дың бір лес кен ор тақ мен ші гін тір кеу тәр ті бі ту ра лы сұ рақ тар туын да ды.
Ма қа ла да жыл жы майт ын мү лік тер ді ер лі-зай ып ты лар дың бі реуі нің аты на алын ған кез де гі жағ дайы 
қа рас ты рыл ған.

Түйін сөз дер: мү лік, ер лі-зай ып ты лар дың бір лес кен мен ші гі, ер лі-зай ып ты лар дың мүл кін бө лу, 
жыл жы майт ын мү лік ті тір кеу.
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При за кон ном ре жи ме иму ще ст ва суп ру гов 
все приоб ре тен ное в пе ри од бра ка яв ляет ся их 
сов мест ной собст вен ностью. Участ ни ка ми этой 
собст вен нос ти яв ляют ся толь ко суп ру ги. Из 
это го сле дует, что, не за ви си мо от ак тив нос ти 
учас тия каж до го из суп ру гов в соз да нии об ще-
го иму ще ст ва, они об ла дают рав ны ми пра ва ми 
на не го.

Сов мест ная собст вен ность суп ру гов – иму-
ще ст во, на жи тое ими в пе ри од бра ка. Оши боч но 
на зы ваемая «граж данс ким бра ком» фак ти чес-
кая се мей ная жиз нь, да же дли тельная, но без 
соот ве тс твую щей ре ги ст ра ции бра ка, не соз-
дает сов мест ной собст вен нос ти на иму ще ст во. 
Вре мен ное раз дельное про жи ва ние суп ру гов не 
про ти во ре чит за кон но му ре жи му их иму ще ст ва.

К иму ще ст ву, на жи то му суп ру га ми во вре мя 
бра ка (об ще му иму ще ст ву суп ру гов), от но сят ся 
до хо ды каж до го из суп ру гов от тру до вой дея-
тель ности, предп ри ни ма тельс кой дея тель ности 
и ре зуль та тов ин тел лек ту аль ной дея тель ности, 
по лу чен ные ими пен сии, по со бия, а так же иные 
де неж ные вып ла ты, не имеющие спе ци ально-
го це ле во го наз на че ния (сум мы ма те ри аль ной 
по мо щи, сум мы, вып ла чен ные в воз ме ще ние 
ущер ба в свя зи с ут ра той тру дос по соб нос ти вс-
ледс твие увечья ли бо ино го пов реж де ния здо-
ровья и дру гие). Об щим иму ще ст вом суп ру гов 
яв ляют ся так же приоб ре тен ные за счет об щих 
до хо дов суп ру гов дви жи мые и нед ви жи мые ве-
щи, цен ные бу ма ги, паи, вк ла ды, до ли в ка пи-
та ле, вне сен ные в кре дит ные уч реж де ния или в 
иные ком мер чес кие ор га ни за ции, и лю бое дру-
гое на жи тое суп ру га ми в пе ри од бра ка иму ще ст-
во не за ви си мо от то го, на имя ко го из суп ру гов 
оно приоб ре те но ли бо на имя ко го или кем из 
суп ру гов вне се ны де неж ные средс тва. Об щей 
сов мест ной собст вен ностью суп ру гов яв ляет ся 
лю бое на жи тое ими в пе ри од бра ка дви жи мое 
и нед ви жи мое иму ще ст во, ко то рое мо жет быть 
объек том пра ва собст вен нос ти граж дан, не за ви-
си мо от то го, на имя ко го из суп ру гов оно бы ло 
приоб ре те но или вне се ны де неж ные средс тва.

Дви жи мые и нед ви жи мые ве щи, приоб ре-
тен ные за счет об щих до хо дов суп ру гов, приз-
нают ся сов мест ной собст вен ностью. Эти ве щи 
 стано вят ся сов мест ной собст вен ностью с мо-
мен та пе ре хо да на них пра ва собст вен нос ти к 
од но му суп ру гу. Сле до ва тель но, при приоб ре-
те нии од ним суп ру гом иму ще ст ва у треть его 
ли ца дру гой суп руг то же приоб ре тает пра во 
собст вен нос ти на дан ную вещь. Ос но ва нием 
воз ник но ве ния пра ва собст вен нос ти у пер во-

го суп ру га яв ляет ся зак лю чен ный им с треть им 
ли цом до го вор куп ли-про да жи, ме ны и т.п., а у 
вто ро го суп ру га пра во собст вен нос ти на дан ную 
вещь воз ни кает из не пос редст вен но го ука за ния 
за ко на о сов мест ной собст вен нос ти суп ру гов на 
иму ще ст во, приоб ре тен ное в пе ри од бра ка.

Сог лас но пунк ту 1 статьи 33 Ко дек са РК «О 
бра ке (суп ру же ст ве) и семье» (да лее – КоБС), 
иму ще ст во, на жи тое суп ру га ми во вре мя бра-
ка (суп ру же ст ва), яв ляет ся их об щей сов мест-
ной собст вен ностью [1]. Так же в соот ве тс твии 
с пунк том 1 статьи 223 Граж данс ко го Ко дек са 
Рес пуб ли ки Ка за хс тан (да лее – ГК РК), об щая 
собст вен ность суп ру гов – это иму ще ст во, на жи-
тое суп ру га ми во вре мя бра ка, яв ляет ся их сов-
мест ной собст вен ностью, ес ли до го во ром меж-
ду ни ми не пре дус мот ре но, что это иму ще ст во 
яв ляет ся до ле вой собст вен ностью суп ру гов ли-
бо при над ле жит од но му или в соот ве тс твую щих 
час тях каж до му из суп ру гов на пра ве собст вен-
нос ти [2]. 

Из это го сле дует, что за кон ным ре жи мом 
иму ще ст ва суп ру гов яв ляет ся ре жим их об щей 
сов мест ной собст вен нос ти, ес ли брач ным до го-
во ром не установ ле но иное. 

В соот ве тс твии со стать ей 220 ГК РК суп-
ру ги сооб ща вла деют и поль зуют ся об щей сов-
мест ной собст вен ностью и рас по ря жают ся ею 
по об ще му сог ла сию, ко то рое пред по ла гает ся 
не за ви си мо от то го, кто из суп ру гов со вер шил 
сдел ки по рас по ря же нию иму ще ст вом. При со-
вер ше нии сде лок, тре бующих но та ри ально го 
удос то ве ре ния или го су да рст вен ной ре ги ст ра-
ции, в соот ве тс твии с пунк том 3 статьи 220 ГК 
РК, сог ла сие на со вер ше ние сдел ки од ним из 
суп ру гов дру го му долж но быть подт верж де-
но в но та ри аль ном по ряд ке. Пра ва суп ру гов по 
вла де нию, поль зо ва нию и рас по ря же нию иму-
ще ст вом яв ляют ся рав ны ми. Они не за ви сят от 
фак ти чес ко го вк ла да каж до го из суп ру гов в соз-
да ние об ще го иму ще ст ва. Суп ру ги поль зуют ся 
рав ны ми пра ва ми на иму ще ст во.

В слу чае раз де ла иму ще ст ва, яв ляюще го ся 
об щей сов мест ной собст вен ностью суп ру гов, их 
до ли, как пра ви ло, приз нают ся рав ны ми.

Сог лас но пра ви лам со вер ше ния но та ри-
аль ных дей ст вий но та риуса ми, ут ве рж ден ным 
при ка зом Ми ни ст ра юс ти ции Рес пуб ли ки Ка за-
хс тан от 31 ян ва ря 2012 го да № 31, при со вер ше-
нии од ним из суп ру гов сдел ки по рас по ря же нию 
об щим иму ще ст вом суп ру гов пред по ла гает ся 
сог ла сие дру го го суп ру га, ес ли брач ным до го-
во ром не установ лен иной ре жим иму ще ст ва [3].
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Для со вер ше ния од ним из суп ру гов сдел ки 
по рас по ря же нию (приоб ре те нию) или рас тор-
же нию сдел ки, тре бующей но та ри ально го удос-
то ве ре ния и (или) ре ги ст ра ции в установ лен ном 
за ко но да тель ст вом по ряд ке, необ хо ди мо ист-
ре бо вать но та ри ально удос то ве рен ное сог ла-
сие дру го го суп ру га, ли бо заяв ле ние о том, что 
собст вен ник от чуж даемо го иму ще ст ва в бра ке 
не сос тоит, за иск лю че нием сдел ки по от чуж-
де нию иму ще ст ва, приоб ре тен но го суп ру гом на 
ос но ва нии без воз ме зд ных сде лок, до ре ги ст ра-
ции бра ка или в по ряд ке нас ле до ва ния, а так же 
за иск лю че нием сдел ки по от чуж де нию иму ще-
ст ва, ко то рое при над ле жит суп ру гу в ре жи ме 
раз дель ной собст вен нос ти на ос но ва нии брач-
но го до го во ра. В пос лед нем слу чае но та риусу 
пред ъяв ляет ся брач ный до го вор.

При ре ги ст ра ции прав на объект нед ви жи-
мос ти, яв ляющий ся об щей сов мест ной собст-
вен ностью суп ру гов, необ хо ди мо в соот ве тс- 
 твии с Ко дек сом Рес пуб ли ки Ка за хс тан «О   бра-
ке (суп ру же ст ве) и семье» предс та вить ре ги-
ст ри рующе му ор га ну но та ри ально удос то-
ве рен ное сог ла сие суп ру га для со вер ше ния 
сдел ки. Сог лас но статье 22 п. 6 За ко на Рес пуб-
ли ки Ка за хс тан от 26 июля 2007 го да №310-
iii «О го су да рст вен ной ре ги ст ра ции прав на 
нед ви жи мое иму ще ст во», для ре ги ст ра ции 
прав дру го го суп ру га, дан ные о ко то ром не со-
дер жат ся в пра воу станав ли вающем до ку мен-
те, заяви тель, дос тиг ший брач но го воз рас та в 
соот ве тс твии с за ко но да тель ст вом Рес пуб ли ки 
Ка за хс тан, в заяв ле нии на ре ги ст ра цию дол-
жен ука зать све де ния об от су тс твии фак та сос-
тоя ния в брач ных от но ше ниях ли бо све де ния о 
своем суп ру ге с при ло же нием ко пии до ку мен та, 
подт верж дающе го на ли чие брач ных от но ше-
ний. Ес ли брач ным до го во ром установ лен ре-
жим до ле вой или раз дель ной собст вен нос ти на 
нед ви жи мое иму ще ст во суп ру гов, то в ре ги ст-
ри рующий ор ган пре дос тав ляет ся брач ный до-
го вор [4].

На ос но ва нии вы ше из ло жен но го, при ре ги-
ст ра ции прав на нед ви жи мое иму ще ст во в Го-
су да рст вен ную ба зу дан ных «Ре ги стр нед ви жи-
мос ти» вно сят ся све де ния о всех собст вен ни ках, 
яв ляющих ся пра во об ла да те ля ми (то есть о двух 
суп ру гах).

Так же сле дует от ме тить, что ука за ние од но-
го из собст вен ни ков нед ви жи мо го иму ще ст ва в 
до го во ре за ло га, при на ли чии но та ри ально удос-
то ве рен но го сог ла сия дру гих собст вен ни ков 
(суп ру га или суп ру ги), не яв ляет ся не за кон ным 

или не пра во мер ным, в свя зи с этим при по да че 
на ре ги ст ра цию та ко го до го во ра за ло га ре ги ст-
ри рующий ор ган обя зан за ре ги ст ри ро вать дан-
ный до го вор.

Как уже бы ло вы ше с ка зано, в соот ве тс-
твии со ст. 223 ГК сов мест ной собст вен ностью 
иму ще ст ва яв ляет ся иму ще ст во, на хо дя щееся в 
собст вен нос ти двух или нес коль ких лиц без оп-
ре де ле ния до лей каж до го из собст вен ни ков в 
пра ве собст вен нос ти на не го, при этом сов мест-
ная собст вен ность воз ни кает толь ко в слу чаях, 
пре дус мот рен ных за ко ном. Од ним из та ких слу-
чаев яв ляет ся сов мест ная собст вен ность суп ру-
гов – КоБС оп ре де ляет, что за кон ным ре жи мом 
иму ще ст ва суп ру гов яв ляет ся ре жим их сов мест-
ной собст вен нос ти. В прак ти ке воз ни кает воп рос 
о ста ту се иму ще ст ва, по лу чен но го обоими суп-
ру га ми по без воз ме зд ным сдел кам (нап ри мер, 
по до го во рам при ва ти за ции, да ре ния) – яв ляет ся 
ли это иму ще ст во сов мест ной собст вен ностью, 
и, соот ве тст вен но, на не го расп рост ра няют-
ся нор мы се мей но го за ко но да тель ст ва или оно 
яв ляет ся об щей до ле вой собст вен ностью, ре гу-
ли руе мой об щи ми нор ма ми граж данс ко го за ко-
но да тель ст ва? Ре ше ние дан но го воп ро са имеет 
боль шое прак ти чес кое зна че ние, так как от это-
го за ви сит даль нейшая судь ба иму ще ст ва, в том 
чис ле воз мож нос ть вк лю че ния та ких объек тов в 
об щее иму ще ст во суп ру гов, под ле жа щих раз де-
лу по нор мам КоБС, воз мож нос ть зак лю че ния 
брач но го до го во ра в от но ше нии это го иму ще ст-
ва и т.д. 

Расп рост ра нен ным яв ляет ся ут ве рж де ние, 
что иму ще ст во, пос ту пив шее в собст вен ность 
обоих суп ру гов в пе ри од бра ка по без воз ме зд-
ным сдел кам, яв ляет ся их сов мест ной собст вен-
ностью. Дан ное ут ве рж де ние, на наш взг ляд, не 
яв ляет ся аб со лют но бесс пор ным по сле дующим 
ос но ва ниям: 

Статья 33 КоБС оп ре де ляет сов мест ную 
собст вен ность суп ру гов как иму ще ст во, на жи-
тое во вре мя бра ка, а так же пе ре чис ляет это 
иму ще ст во. В то же вре мя КоБС не оп ре де ляет 
по ня тие «на жи тое иму ще ст во». Пе ре чис лен ное 
в п. 2 ст. 33 КоБС иму ще ст во мож но раз де лить 
на два ви да, как это и из ло же но в нор ме за ко на: 

• пер вый – до хо ды каж до го из суп ру гов (от 
тру до вой, предп ри ни ма тельс кой и ин тел лек ту-
аль ной дея тель ности), пен сии и по со бия, а так-
же оп ре де лен ные ви ды вып лат;

• вто рой – приоб ре тен ные за счет об щих до-
хо дов суп ру гов дви жи мые и нед ви жи мые ве щи, 
цен ные бу ма ги, паи, вк ла ды, до ли в ка пи та ле, 
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вне сен ные в кре дит ные уч реж де ния или в иные 
ком мер чес кие ор га ни за ции, и лю бое дру гие на-
жи тое суп ру га ми в пе ри од бра ка иму ще ст во не-
за ви си мо от то го, на имя ко го из суп ру гов оно 
приоб ре те но ли бо на имя ко го или кем из суп ру-
гов вне се ны де неж ные средс тва. 

Од на ко мно гие исс ле до ва те ли се мей но го 
пра ва раз би вают пе ре чень иму ще ст ва, ука зан-
но го в во вто ром ви де, на от дель ные ви ды. При 
этом приз нак приоб ре те ния иму ще ст ва за счет 
об щих до хо дов от но сят к дви жи мо му и нед ви-
жи мо му иму ще ст ву, цен ным бу ма гам, паям, 
вк ла дам, до лям в ка пи та ле, вне сен ным в кре-
дит ные уч реж де ния и иные ком мер чес кие ор-
га ни за ции, и не от но сят его к лю бо му дру го му 
иму ще ст ву, на жи то му суп ру га ми во вре мя бра-
ка, хо тя в то же вре мя сло ва «не за ви си мо от то го, 
на имя ко го из суп ру гов оно приоб ре те но» от но-
сят к этим объек там. 

На наш взг ляд, ана ли зи руя ст. 33 КоБС, мож-
но сде лать сле дующие вы во ды: 

– по ня тие «иму ще ст во, на жи тое суп ру га ми» 
оз на чает: а) до хо ды, за ра бо тан ные суп ру га ми 
(од ним из них), а так же ком пен си рующие ут ра-
чен ный за ра бо ток ли бо не воз мож нос ть его по-
лу че ния, б) иму ще ст во, приоб ре тен ное за счет 
об щих до хо дов; 

– по ня тие «иму ще ст во, на жи тое суп ру га ми» 
не иден тич но по ня тию «приоб ре тен ное по лю-
бым ос но ва ниям», в про тив ном слу чае, за чем раз-
де лять по ня тия «на жи тое» и «приоб ре тен ное»; 

– сло ва «не за ви си мо от то го, на имя ко го из 
суп ру гов оно приоб ре те но» от но сят ся не толь-
ко к «лю бо му дру го му иму ще ст ву», а ко все му 
пе ре чис лен но му иму ще ст ву, в том чис ле нед ви-
жи мо му; 

– от рыв приз на ка «приоб ре те ния иму ще ст ва 
за счет об щих до хо дов суп ру гов» к приоб ре те-
нию «лю бо го дру го го иму ще ст ва…» не ос но ван 
на грам ма ти чес ком тол ко ва нии нор мы за ко на, 
союз «и» в дан ном слу чае ис поль зует ся для пе-
ре чис ле ния иму ще ст ва, приоб ре таемо го за счет 
об щих до хо дов; 

– ука за ние за ко на о приоб ре те нии иму ще-
ст ва за счет об щих до хо дов суп ру гов оз на чает 
воз мезд ный ха рак тер сде лок, по ко то рым иму-
ще ст во пос ту пает в сов мест ную собст вен ность 
суп ру гов. 

Та ким об ра зом, при пос туп ле нии иму ще ст-
ва, в том чис ле нед ви жи мо го, в собст вен ность 
обоих суп ру гов по без воз ме зд ным сдел кам (до-
го во ру да ре ния, бесп лат ной при ва ти за ции) воз-
ни кает не сов мест ная собст вен ность суп ру гов, 
а до ле вая собст вен ность. Факт на ли чия брач-
ных от но ше ний в дан ных слу чаях юри ди чес ки 
без раз ли чен, при при ва ти за ции жилья имеет 
зна че ние факт на ли чия до го во ра най ма жи ло-
го по ме ще ния, при да ре нии иму ще ст ва – лич-
ность ода ряемых. Соот ве тст вен но, воз ник шие 
от но ше ния меж ду суп ру га ми-со со бст вен ни ка-
ми ре гу ли руют ся не нор ма ми се мей но го за ко-
но да тель ст ва, а об щи ми нор ма ми граж данс ко го 
за ко но да тель ст ва. 

Ис хо дя из ска зан но го, с уче том статьи 33 
КоБС, нед ви жи мое иму ще ст во, на наш взг ляд, 
бу дет яв лять ся сов мест ной собст вен ностью суп-
ру гов, ес ли оно от ве чает сле дующим ус ло виям: 

– приоб ре те но во вре мя бра ка; 
– приоб ре те но по воз мезд ной сдел ке; 
– приоб ре те но за счет об щих до хо дов суп-

ру гов;
– брач ным до го во ром не из ме нен ре жим 

сов мест ной собст вен нос ти (при этом брач ный 
до го вор мо жет быть зак лю чен как до приоб ре те-
ния иму ще ст ва, так и пос ле его приоб ре те ния). 

При от су тс твии хо тя бы од но го из этих ус-
ло вий иму ще ст во не мо жет яв лять ся сов мест ной 
собст вен ностью суп ру гов. Нап ри мер, бы вают 
слу чаи приоб ре те ния од ним из суп ру гов иму-
ще ст ва по воз мезд ной сдел ке, од на ко, за счет 
собст вен ных средс тв, нап ри мер, имею щих ся до 
вс туп ле ния в брак, или по лу чен ных в дар, или 
вы ру чен ных от про да жи при над ле жа ще го лич-
но ему иму ще ст ва, в част нос ти, по лу чен но го 
по нас ледс тву или жилья в по ряд ке бесп лат ной 
при ва ти за ции. В этом слу чае мною прак ти кует-
ся, по ми мо предс тав ле ния до ку мен тов, подт-
верж даю щих проис хож де ние средс тв (до го во ра 
да ре ния де нег, до го во ра от чуж де ния лич но при-
над ле жа ще го иму ще ст ва и т.д.), ист ре бо ва ние 
заяв ле ния вто ро го суп ру га, подт верж дающе го, 
что сов мест ные средс тва на приоб ре те ние иму-
ще ст ва не ис поль зуют ся. Все это от ра жает ся в 
текс те до го во ра, и в пос ле дующем сог ла сие суп-
ру га на рас по ря же ние этим иму ще ст вом не ист-
ре бует ся.
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