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Му рат С.

Ме то до ло ги чес кие воп ро сы  
оп ре де ле ния по ня тия  

и приз на ков вещ ных прав 

Проб ле ма вещ ных прав яв ляет ся ка те го рией, во все вре ме на 
прив ле кающей вни ма ние нау ки и пра во пр име ни тель ной прак ти ки. 
Инс ти тут пра ва собст вен нос ти и иных вещ ных прав вхо дит в чис
ло пра во вых инс ти ту тов, нуж даю щих ся в бо лее чет ком оп ре де ле нии 
по ня тия и приз на ков. Нес мот ря на ог ром ное ко ли че ст во по пы ток оп
ре де ле ния вещ но го пра ва, его об щеп ри ня тос ть не дос тиг ну та ни в 
нау ке граж данс ко го пра ва, ни в дей ст вую щем за ко но да тель ст ве. 

«Триад ная» кон цеп ция вещ но го пра ва ап пе ли рует к соот ве тс твую
щим пра во мо чиям – вла де ния, поль зо ва ния и рас по ря же ния. В раз
лич ных ви дах вещ но го пра ва пра во об ла да тель об ла дает раз ным на
бо ром пра во мо чий. Наибо лее об щее оп ре де ле ние приз на ков вещ ных 
прав вы ра жает ся в сум ме его спе ци фи чес ких осо бен нос тей. От ме
чает ся неод но род ность приз на ков раз лич ных вещ ных прав, а так же 
зыб кость гра ниц меж ду вещ ны ми и обя за тель ст вен ны ми пра ва ми, 
обус лов лен ная при су щес тью от дель ных приз на ков и тем и дру гим.

Клю че вые сло ва: пра во, вещ ное пра во, пра во собст вен нос ти, 
приз на ки, пра во мо чия. 

Murat S.

Methodological issues the 
definition and of signs of 

property rights

The problem of property rights is a category at all times attracted the 
attention of science and pravoprmenitelnoy practice. Some of the legal 
institutions that need to more clearly define the concepts and features in
clude Institute of property rights and other rights. Despite the huge number 
of attempts to define property law, it is not generally accepted in the sci
ence achieved neither civil law nor in the current legislation.

“Triad” concept of property law appeals to the appropriate authority 
of the  the possession, use and disposal. In various kinds of property law 
right holder has a different set of powers. The most common definition of 
signs of property rights is reflected in the amount of its specific features. 
Marked heterogeneity of the various attributes of property rights, as well 
as the fragility of the boundaries between proprietary and Obligations Act, 
due prisuschestyu individual traits and both.

Key words: law, property law, possessions, signs, powers.
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Зат тық құ қық тар дың ұғы мы 
мен бел гі ле рін анық тау дың 

әдіс те ме лік мә се ле ле рі

Зат тық құ қық тар мә се ле сі әр қа шан ғы лым мен құ қық қол да ну 
тә жі ри бе сін қы зық ты рып ке ле жат қан са нат тар дың бі рі бо лып та бы
ла ды. Ұғы мы мен бел гі ле рін анық тау ды қа жет ете тін құ қық тық инс
ти тут тар қа та ры на  мен шік құ қы ғы жә не өз ге де зат тық құ қық тар 
кі ре ді. Зат тық құ қық тар ға тү сі нік бе ру ге тал пы ныс жа саудың көп 
бо лу ына қа ра мас тан, аза мат тық құ қық ғы лы мын да да, қол да ныс та
ғы заң на ма да да оның жал пы ға та ны мал ды ғы на қол жет кі зі ле қой ған 
жоқ. 

Зат тық құ қық тың «үш тұ ғыр на ма лық» тұ жы рым да ма сы  тиі сін ше 
мы на дай үш өкі лет тік ке сәй кес ке ле ді: иеле ну, пай да ла ну жә не би
лік ету. Зат тық құ қық тың әр қи лы түр ле рін де құ қық иеле ну ші әр түр лі 
құ қық тық өкі лет тік тер ге ие бо ла ды. Зат тық құ қық тар дың не ғұр лым 
жал пы тү сі ні гі не оның спе ци фи ка лық ерек ше лік те рі нің жиын ты ғын 
кір гі зу ге бо ла ды. Әр қи лы зат тық құ қық тар дың бел гі ле рі нің  бір тек ті 
бол мауы, сон дайақ, зат тық құ қық тар мен мін дет те ме лік құ қық тар
дың ара сын да ғы аса қат ты айыр ма шы лық тар дың бол мауы, олар дың 
ұқ сас бел гі ле рі нің бо лу ына да ті ке лей бай ла ныс ты.

Түйін сөз дер:   құ қық, зат тық құ қық, мен шік құ қы ғы, бел гі лер, 
құ қық тық өкі лет тік тер. 
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МЕ ТО ДО ЛО ГИ ЧЕС КИЕ 
ВОП РО СЫ  

ОП РЕ ДЕ ЛЕ НИЯ  
ПО НЯ ТИЯ И  
ПРИЗ НА КОВ  

ВЕЩ НЫХ ПРАВ 

От но ше ния собст вен нос ти яв ляют ся  наибо лее слож ны ми  
в теории граж данс ко го пра ва в кон текс те их не пос редст вен ной 
свя зи с по ли ти чес ки ми, идеоло ги чес ки ми и со ци ально-эко но ми-
чес ки ми от но ше ниями в об ще ст ве. Зак реп ле ние част ной собст-
вен нос ти в за ко но да тель ст ве, вов ле че ние в граж данс кий обо рот 
объек тов собст вен нос ти ста вит пе ред за ко но да те лем проб ле му 
обес пе че ния реаль ной за щи ты прав и ин те ре сов собст вен ни ков 
и иных за кон ных вла дель цев. Пра во собст вен нос ти от но сит ся 
к пра ву аб со лют но му, ха рак те ри зующим ся спе ци фи чес ким суб-
ъект ным сос та вом пра во от но ше ния, где пра ву собст вен ни ка про-
ти вос тоит обя зан ность всех про чих лиц не на ру шать его пра во. 

 При расс мот ре нии проб ле мы пра ва собст вен нос ти и иных 
вещ ных прав осо бое зна че ние приоб ре тает выяв ле ние су ти 
каж до го пра во мо чия, вхо дя ще го в со дер жа ние пра ва собст вен-
нос ти, осо бен но это ка сает ся пра во мо чия вла де ния, под ко то-
рым по ни мает ся воз мож нос ть оп ре де ле ния пра во во го ре жи ма 
иму ще ст ва [1, с.8-12].

Вещ ное пра во от но сит ся к чис лу «веч ных» пра во вых ка те го рий, 
зак реп ляющих от но ше ние ли ца к ве щи (иму ще ст ву), обес пе чи вая 
за счет этой ве щи удов лет во ре ние раз ных пот реб нос тей. Ка те го-
рия вещ ных прав всег да прив ле ка ла к се бе вни ма ние  ци ви лис ти-
чес кой  мыс ли. Докт ри наль ные предс тав ле ния о вещ ных пра вах 
прош ли дли тель ный эво лю ци он ный путь от юри ди чес ко го на ту ра-
лиз ма (от но ше ния ли ца к ве щи) до сов ре мен но го по ни ма ния при-
ро ды лю бо го пра во от но ше ния как от но ше ния меж ду людь ми. В 
исс ле до ва ниях от ме чает ся, что нес мот ря на то, что «вещ ные пра ва 
бы ли пред ме том де таль но го изу че ния еще в римс ком пра ве, до сих 
пор не сфор му ли ро ва но приз на ваемое все ми пра во вы ми сис те ма ми 
по ня тие,  мно гие ас пек ты вещ но го пра ва не по лу чи ли над ле жа ще го 
теоре ти чес ко го обос но ва ния, прос то пос ту ли руют ся» [2, с.7]. 

Дей ст ви тель но, пер вы ми в ис то рии по ли ти ко-пра во вой 
мыс ли изу че нием проб ле мы вещ ных прав за ни ма лись римс кие 
юрис ты, пос вя щая свои исс ле до ва ния глав ным об ра зом тол ко-
ва нию норм пра ва част ной собст вен нос ти. По предс тав ле ниям 
римс ких юрис тов, вещ ное пра во как от но ше ние ли ца к ве щи 
вос хо дит от по ня тия вла де ния, устанав ли вающе го фак ти чес кое 
и юри ди чес кое расп ре де ле ние ве щей. В римс ком пра ве, та ким 
об ра зом, из на чаль но не бы ло предс тав ле ния о собст вен нос ти 
как о са мос тоя тель ном пра во вом инс ти ту те.
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Ме то до ло ги чес кие воп ро сы оп ре де ле ния по ня тия и приз на ков вещ ных прав 

 Ис то рия римс ко го пра ва вк лю чает в се бя 
ар хаичес кие  вре ме на раз ви тия кон цеп ции «от-
но си тель ной собст вен нос ти», под верг ну тая кри-
ти ке за неп ра во мер ное расп рост ра не ние про цес-
суаль ных приз на ков на ма те ри аль ный объект. 
Пра во собст вен нос ти в эпо ху за ко нов 12 Таб лиц 
из ве ст но под наз ва нием «кви ри тс кой собст вен-
нос ти» - древ ней шей римс кой собст вен нос ти 
«по пра ву кви ри тов» (ex jure Quiritium), ха рак-
те ри зуемой осо бым спо со бом приоб ре те-
ния (ман ци па ция) и осо бым ис ком для за щи-
ты (actio auctoritatis, древ нейшая вин ди ка ция). 

Сфор ми ро вав шаяся впос ледс твии бо ни тар-
ная (доб ро со ве ст ная) собст вен ность предс тав ле-
на в докт ри не как про ме жу точ ная ка те го рия от 
юри ди чес ко го вла де ния к пол ноп рав ной собст-
вен нос ти. В ли те ра ту ре от ме чает ся важ ное зна-
че ние фор ми ро ва ния инс ти ту та бо ни тар ной 
собст вен нос ти в римс ком пра ве: собст вен ник 
на де лен суб ъек тив ны ми пра ва ми и обя зан нос-
тя ми, уст ра нен лич ност ный фак тор в об ла да-
нии иму ще ст вом на пра ве собст вен нос ти, чет-
ко оп ре де ле ны пра во вые ос но ва ния вла де ния, 
поль зо ва ния и рас по ря же ния вещью. Ре фор мы 
Юс ти ниана за вер ши ли фор ми ро ва ние пра ва 
собст вен нос ти в римс ком пра ве, и оно уже в ста-
ту се клас си чес ко го об раз ца под верг лось ре цеп-
ции в на циональ ное за ко но да тель ст во мно гих 
го су да рс тв. Римс кое пра во в сос та ве вещ ных 
прав зак реп ля ло, на ря ду с пра вом собст вен нос-
ти, вла де ние, сер ви тут ные пра ва, эм фи тев зис, 
су пер фи ций и за ло го вое пра во [3, с.69]. 

Ос но вы римс ко го пра ва, ка сающиеся вещ-
ных прав, ре це пи ро ва лись на всех эта пах эво лю-
ции дан но го пра во во го инс ти ту та во все су ще-
ст вующие и раз ви вающиеся пра во вые сис те мы. 
В эпо ху феода лиз ма римс кий инс ти тут ин ди ви-
ду аль ной част ной собст вен нос ти транс фор ми-
ро вал ся в идею «раз де лен ной собст вен нос ти», 
офор мив шей ся в соот ве тс твующую теорию для 
ре гу ли ро ва ния от но ше ний, свя зан ных с зе мель-
ной собст вен ностью. Но вым со дер жа нием инс-
ти тут част ной собст вен нос ти на пол нил ся в пос-
ле дующую эпо ху под влия нием ис то ри чес кой, 
ес те ст вен ной шко лы пра ва, ког да конс та ти ро-
ва лось воз ник но ве ние кол ли зи он ной си туации, 
свя зан ной с воз мож нос тью го су да рст вен но го 
вме ша тель ст ва в пра во вую сфе ру ав то но мии 
пра во суб ъет ной лич нос ти. Бо лее позд ние уни-
фи ци ро ван ные граж данс кие ко дек сы Фран ции 
(18040г.) и Гер ма нии (1896г.) су ще ст вен но до-
пол ни ли су ще ст вующие предс тав ле ния о пра ве 
собст вен нос ти и иных вещ ных пра вах [4, с.27]. 
Фран цузс кий Граж данс кий ко декс сре ди ос нов-
ных ви дов вещ ных прав на зы вает: пра во собст-

вен нос ти, пра во узуф рук та, пра во поль зо ва ния и 
про жи ва ния, сер ви тут ные пра ва, раз лич ные раз-
но вид нос ти за ло га.

В рос сийс ком Граж данс ком ко дек се по ло же-
ния, от но ся щиеся к вещ ным пра вам, скон цент-
ри ро ва ны в раз де ле II  «Пра во собст вен нос ти и 
дру гие вещ ные пра ва». Наиме но ва ние раз де ла 
под чер ки вает единс тво пра во вой при ро ды этих 
граж данс ких прав и осо бое по ло же ние пра ва 
собст вен нос ти в груп пе вещ ных прав.  Нор мы, рег-
ла мен ти рующие от дель ные вещ ные пра ва лиц, не 
яв ляющих ся собст вен ни ка ми, со дер жат ся в по ло-
же ниях Фе де раль но го за ко на от 19 мая 1995 г. № 
82-ФЗ «Об об ще ст вен ных объеди не ниях»  и в дру-
гих нор ма тив ных ак тах. Пра во вая рег ла мен та ция 
от но ше ний, свя зан ных с ис поль зо ва нием зе мель-
ных участ ков на пра ве по жиз нен но го нас ле дуемо-
го вла де ния и пра ве пос тоян но го (бесс роч но го) 
поль зо ва ния, со дер жит ся в Зе мель ном Ко дек се РФ. 

В граж данс ком Ко дек се Рес пуб ли ки Ка за хс-
тан от но ше ния собст вен нос ти и иных вещ ных 
прав рег ла мен ти руют ся нор ма ми и по ло же ниями 
Раз де ла 2. «Пра во собст вен нос ти и иные вещ-
ные пра ва».  По ня тие пра ва собст вен нос ти да-
но в наибо лее об щем ви де: пра во собст вен нос ти 
есть приз на ваемое и ох ра няемое за ко но да тель-
ны ми ак та ми пра во суб ъек та по своему ус мот ре-
нию вла деть, поль зо вать ся и рас по ря жать ся при-
над ле жа щим ему иму ще ст вом. Соот ве тст вен но 
раск ры то со дер жа ние триады пра во мо чий собст-
вен ни ка. Статьи 191-195 ГК РК  разг ра ни чи вают 
ви ды собст вен нос ти: част ной собст вен нос ти как 
собст вен нос ти граж дан и не го су дарст вен ных 
юри ди чес ких лиц и их объеди не ний; пра во го су-
да рст вен ной собст вен нос ти  ви де рес пуб ли канс-
кой и ком му наль ной собст вен нос ти; пра во го су-
да рст вен ной собст вен нос ти на на зем лю и дру гие 
при род ные ре сур сы; пра во собст вен нос ти и иные 
вещ ные пра ва на жи ли ще; вещ ные пра ва лиц, не 
яв ляющих ся собст вен ни ка ми: 1) пра во зем ле-
поль зо ва ния; 2) пра во хо зяй ст вен но го ве де ния; 
3) пра во опе ра тив но го уп рав ле ния; 3-1) пра во 
ог ра ни чен но го це ле во го поль зо ва ния чу жой нед-
ви жи мос тью (сер ви тут); 4) дру гие вещ ные пра-
ва, пре дус мот рен ные ГК РК или ины ми за ко но-
да тель ны ми ак та ми (нап ри мер: сер ви тут, пра во 
нед ро поль зо ва ния, пра во вре мен но го поль зо ва-
ния зе мель ным участ ком, на хо дя щим ся в част ной 
собст вен нос ти, за лог).  К вещ ным пра вам при ме-
няют ся нор мы о пра ве собст вен нос ти, ес ли иное 
не пре дус мот ре но за ко но да тель ст вом или не про-
ти во ре чит при ро де дан но го вещ но го пра ва.

 Сов ре мен ные исс ле до ва те ли ст ран СНГ пы-
тают ся воз вы сить до мак роу ров ня  идею о необ-
хо ди мос ти бо лее конк рет но го оп ре де ле ния ло-
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ги чес ких гра ниц пра во вых по ня тий – та ко вая 
необ хо ди мос ть обус лов ле на соз да нием и ре гу-
ли ро ва нием но вых об ще ст вен но-эко но ми чес-
ких ус тоев с по мощью пра во вых инс тру мен тов.  
Ибо, как от ме чает ся,  раз мы ва ние по ня тий и оп-
ре де ле ний ве дет к их де валь ва ции, ут ра те ими 
как поз на ва тель ной цен нос ти, так и прак ти чес-
ко го зна че ния [5, с.241]. В чис ло пра во вых инс-
ти ту тов, нуж даю щих ся в бо лее чет ком оп ре де ле-
нии по ня тия и приз на ков, вхо дит инс ти тут пра ва 
собст вен нос ти и иных вещ ных прав. Нес мот ря 
на ог ром ное ко ли че ст во по пы ток оп ре де ле ния 
вещ но го пра ва, его об щеп ри ня тос ть не дос тиг-
ну та ни в нау ке граж данс ко го пра ва, ни в дей ст-
вую щем за ко но да тель ст ве. Наибо лее обс тоя тель-
ное оп ре де ле ние  вещ но го пра ва как конг ло ме рат 
его приз на ков со дер жит науч ная клас си фи ка ция, 
дан ная Е.А.Су ха но вым [6, с.7, 142-146]. В це лом 
«ка те го рией вещ ных прав ох ва ты вает ся, во-пер-
вых, пра во собст вен нос ти – наибо лее ши ро кое 
по объему пра во мо чий вещ ное пра во… Во-вто-
рых, в не го вк лю чают ся иные, ог ра ни чен ные (по 
срав не нию с со дер жа нием пра ва собст вен нос ти) 
вещ ные пра ва» [7, с.309-310].

Бо лее де таль ны ми и вы ра зи тель ны ми мож но 
наз вать де фи ни ции ка за хс танс ких исс ле до ва те-
лей. С.В.Ск ря бин предс тав ляет вещ ное пра во в 
двух ипос та сях: 1) вещ ное пра во – это юри ди чес-
ки обес пе чен ная воз мож нос ть суб ъек тов пра ва 
осу ще ств лять гос подс тво, влас ть над при над ле-
жа щи ми им ве ща ми, нас колько это не ог ра ни че но 
за ко ном и пра ва ми дру гих лиц [8, с.14]; 2) объек-
тив ное вещ ное пра во предс тав ляет со бою со во-
куп ность пра во вых норм, сос тав ляющих по дот-
расль граж данс ко го пра ва, ко то рые ре гу ли руют 
от но ше ния по по во ду прис вое ния ве щей суб ъек-
та ми граж данс ко го обо ро та [9, с.13]. Де фи ни ция 
вещ но го пра ва, сфор му ли ро ван ная М.К.Су лей-
ме но вым, со дер жит раз вер ну тую ха рак те рис ти-
ку: «это зак реп лен ное за ко ном иму ще ст вен ное 
аб со лют ное пра во: (1) объек том ко то ро го яв ляет-
ся ин ди ви ду ально-оп ре де лен ная вещь; (2) об ла-
дающее спе ци фи чес ки ми средс тва ми за щи ты от 
всех и каж до го с по мощью осо бых вещ но-пра во-
вых ис ков; (3) вы ра жающееся в на ли чии у пра во-
об ла да те ля пра во мо чий вла де ния, поль зо ва ния и 
рас по ря же ния, всех вмес те или по от дель ности, 
в пол ном объеме или час тич но; (4) дающее пра-
во об ла да те лю воз мож нос ть не пос редст вен но го 
воз дейст вия на вещь (не пос редст вен ное гос подс-
тво над вещью), в том чис ле пу тем ог ра ни че ния 
собст вен ни ка или суб ъек та дру го го вещ но го пра-
ва в осу ще ст вле нии пра во мо чий; (5) ха рак те ри-
зующееся на ли чием пра во мо чий сле до ва ния и 
преиму ще ст ва» [2, с.25].

Вещ ные пра ва как од на из пра во вых форм 
реали за ции от но ше ний собст вен нос ти пре дос-
тав ляют их об ла да те лю воз мож нос ть не пос-
редст вен но го  воз дейст вия на вещь в гра ни цах  
гос подс тва над ней.

Пра во собст вен нос ти в сис те ме вещ ных прав 
в дей ст вую щем за ко но да тель ст ве  ха рак те ри зует-
ся пол но той со дер жа ния: собст вен ни ку при над ле-
жат триада пра во мо чий - вла де ния, поль зо ва ния и 
рас по ря же ния своим иму ще ст вом. В от ли чие от 
суб ъек тов иных вещ ных прав, он вп ра ве в соот-
ве тс твии с дей ст вую щим за ко но да тель ст вом  по 
своему ус мот ре нию со вер шать по по во ду иму ще-
ст ва лю бые дей ст вия, не про ти во ре ча щие нор мам 
пра ва и не на ру шающие пра ва и ох ра няемые за-
ко ном ин те ре сы дру гих лиц. Суб ъек ты иных вещ-
ных прав не имеют та кой пол но ты пра во мо чий 
в от но ше нии при над ле жа ще го им иму ще ст ва, 
соот ве тст вен но объем их прав по ис поль зо ва нию 
иму ще ст ва ог ра ни чен за ко ном и на хо дит ся в пря-
мой за ви си мос ти от во ли  собст вен ни ка. Ло ги чен 
вы вод: лю бое до пус каемое за ко ном дру гое вещ-
ное пра во произ вод но от пра ва собст вен нос ти. 
Собст вен ник, пе ре да вая час ть своего иму ще ст ва 
(или раз ре шая его ис поль зо ва ние) дру го му ли цу 
в опе ра тив ное уп рав ле ние, хо зяй ст вен ное ве де-
ние ли бо иное вещ ное пра во, сох ра няет за со бой 
пра во собст вен нос ти на это иму ще ст во. Ка те го-
рия вещ ных прав, при над ле жа щих не со бст вен-
ни кам, при ня то на зы вать вещ ны ми пра ва ми лиц, 
не яв ляющих ся собст вен ни ка ми (в сов ре мен ных 
ис точ ни ках име нуемые ог ра ни чен ны ми вещ ны-
ми пра ва ми). В.П.Мо зо лин ог ра ни чен ное вещ ное 
пра во пред ла гает оп ре де лять «как аб со лют ное 
суб ъек тив ное пра во ли ца, об ла дающе го воз мож-
нос тью в своих ин те ре сах в рам ках пре дос тав-
лен ных ему за ко ном пра во мо чий, не пос редст вен-
но ис поль зо вать вещь, при над ле жа щую на пра ве 
собст вен нос ти дру го му ли цу, не при бе гая к со дей-
ст вию собст вен ни ка» [10, с.8-12].

Сле дует от ме тить неод но род ность приз на ков 
раз лич ных вещ ных прав, а так же зыб кость гра-
ниц меж ду вещ ны ми и обя за тель ст вен ны ми пра-
ва ми, обус лов лен ная при су щес тью от дель ных 
приз на ков и тем и дру гим. В свя зи с этим воз-
мож на опас ность чрез мер ных обоб ще ний. Тем 
не ме нее наибо лее об щее оп ре де ле ние приз на ков 
вещ ных прав вы ра жает ся в сум ме его спе ци фи-
чес ких осо бен нос тей. Вы де ляют ся сле дующие 
приз на ки вещ но го пра ва: 1) иму ще ст вен ное пра-
во;  2) объек том яв ляет ся ин ди ви ду ально-оп ре-
де лен ная вещь; 3) аб со лют ное пра во; 4) об ла дает 
спе ци фи чес ки ми средс тва ми за щи ты от всех и 
каж до го с по мощью осо бых, вещ но-пра во вых 
ис ков; 5) долж но быть установ ле но за ко ном;  6) 
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ха рак те ри зует ся на ли чием пра во мо чий вла де ния 
и/или поль зо ва ния и/или  рас по ря же ния; 7) на ли-
чие пра ва сле до ва ния; 8) на ли чие пра ва преиму-
ще ст ва; 9) воз мож нос ть не пос редст вен но го 
воз дейст вия на вещь (не пос редст вен но го гос-
подс тва над вещью), в том чис ле пу тем ог ра ни че-
ния собст вен ни ка или суб ъек та  дру го го вещ но го 
пра ва. Сле дует от ме тить: дан ный приз нак вещ-
но го пра ва, ко то рый ха рак те рен для на циональ-
но го  пра ва Рес пуб ли ки Ка за хс тан:  об ла да тель  
вещ ных прав дол жен об ла дать пра во мо чиями 
вла де ния, поль зо ва ния и рас по ря же ния. При чем 
в раз лич ных ви дах вещ но го пра ва пра во об ла да-
тель об ла дает раз ным на бо ром пра во мо чий. Пол-
ный на бор пра во мо чий (вла де ние, поль зо ва ние, 
рас по ря же ние), хо тя и в раз ном объеме, имеют 
суб ъек ты пра ва собст вен нос ти, хо зяй ст вен но го 
ве де ния и опе ра тив но го уп рав ле ния. Суб ъек ты 
пра ва вла де ния, зем ле поль зо ва ния, нед ро поль-
зо ва ния и арен ды об ла дают пра во мо чиями вла-
де ния и поль зо ва ния. Хра ни тель и за ло го дер жа-
тель при зак ла де имеют пра во мо чия вла де ния. 
За ло го дер жа тель при ипо те ке имеет пра во час-
тич но го рас по ря же ния иму ще ст вом. Об ла да-
тель сер ви ту та имеет пра во мо чие поль зо ва ния 
и час тич но вла де ния. В ли те ра ту ре су ще ст вует 
ут ве рж де ние, ка сающееся ана ли за вещ ных прав 
в кон ти нен таль ном пра ве: «пра ва на чу жие ве-
щи (iura in aliena) раз нооб раз ны и объеди няют ся 
в од ну груп пу лишь ис хо дя из то го, что всег да 
пред по ла гают на ли чие собст вен ни ка, вещь ко-
то ро го они об ре ме няют. Собст вен ник, по об ще-
му пра ви лу, дол жен тер петь воз дейст вие на его 
вещь, од на ко в пос лед нее вре мя появ ляет ся все 
боль ше и боль ше та ких вещ ных прав, ко то рые 
обя зы вают собст вен ни ка со вер шать те или иные 
ак тив ные дей ст вия. В за ви си мос ти от то го, ка кие 
из пра во мо чий собст вен ни ка ока зы вают ся ог ра-
ни чен ны ми, мож но вы де лить сле дующие пра ва 
на чу жие ве щи, пре дос тав ляющие их об ла да те-
лям в от но ше нии чу жой ве щи воз мож нос ть: 1) 
толь ко поль зо вать ся (сер ви ту ты); 2) толь ко рас-
по ря жать ся (за ло го вые пра ва); 3) вла деть и поль-
зо вать ся (пра ва не ко то рых арен да то ров, ска жем, 
жи лых по ме ще ний или зе мель ных участ ков); 4) 
вла деть, поль зо вать ся и в ог ра ни чен ных пре де-
лах рас по ря жать ся (эм фи тев зис, до ве ри тель ное 
уп рав ле ние)» [11, с.124]. 

Вещ ные пра ва поз во ляют удов лет во рять ин-
те ре сы пра во об ла да те ля пу тем осу ще ст вле ния им 
собст вен ных по ве ден чес ких ак тов в от но ше нии 
ве щей при ус ло вии, что все дру гие ли ца долж ны 
воз дер жи вать ся от воз дейст вия на вещь и не пре-
пя тс тво вать своим от но ше нием к ве щи воз дейст-
вию на нее со сто ро ны суб ъек та вещ но го пра ва. 

Су ще ст вует раз де ле ние вещ ных прав на три груп-
пы: пра во собст вен нос ти, преиму ще ст вен ные 
пра ва и ог ра ни чен ные вещ ные пра ва. О.А.Ха ла-
бу ден ко по ла гает, что «пра во собст вен нос ти вк-
лю чает не толь ко по ло жи тель ные пра во мо чия, 
ко то ры ми об ла дает собст вен ник, но и юри ди-
чес кие обя зан нос ти и ог ра ни че ния (пуб лич но-
пра во вые или част ноп ра во вые, нап ри мер, пра во 
со се дс тва). Преиму ще ст вен ные пра ва, се кун дар-
ные по своей при ро де, при их на ру ше нии сооб-
щают со со бст вен ни ку пра воп ри тя за ние, стес няя 
тем са мым пра во собст вен нос ти. Ог ра ни чен ные 
вещ ные пра ва (в от ли чие от ог ра ни че ний пра во-
мо чий собст вен ни ка) сооб щают пра во об ла да те лю 
пра ва на собст вен ные дей ст вия. Об щая для всех 
вещ ных прав функ ция - на де ле ние ли ца пра во вой 
воз мож нос тью осу ще ств лять хо зяй ст вен ное гос-
подс тво в от но ше нии объек та вещ но го пра ва са-
мос тоя тель но, собст вен ны ми по ве ден чес ки ми ак-
та ми сооб щает вещ ным пра вам об щие приз на ки 
(юри ди чес кая проч ность, пра во сле до ва ния, аб-
со лют ный ха рак тер за щи ты, зак ры тый пе ре чень, 
при ну ди тель ная ти пи за ция, спе ци альные спо со-
бы за щи ты)» [12, с.302-306].

Ос нов ной приз нак вещ но го пра ва по об-
ще му пра ви лу – его иму ще ст вен ный ха рак тер. 
Фор ми ро ва ние ха рак те ра иму ще ст вен ных от-
но ше ний оп ре де ляют ся воз дейст вием ос нов-
ных фак то ров. Во-пер вых, это дол гос роч ность 
от но ше ний, наибо лее яр ко прояв ляющаяся 
в от но ше ниях собст вен ни ка и треть их лиц, 
имею щих оп ре де лен ное гос подс тво над вещью 
собст вен ни ка (эм фи тев зис, су пер фи ций). Во-
вто рых, в ка че ст ве фак то ра, воз дейст вующе го 
на иму ще ст вен ный ха рак тер от но ше ний, выс-
ту пает нап рав лен ность во ли собст вен ни ка ли бо 
за ко но да те ля на соз да ние осо бых ог ра ни че ний 
для собст вен ни ка и осо бых преиму ще ств для 
на де ляемо го пра вом. В дан ном кон текс те сле-
дует от ме тить, что нор ма тив ные ак ты реали-
зуют как по ло же ния о сво бод ном оп ре де ле нии 
рас по ря же ния вещью ее об ла да те лем, так и 
нор мы, оп ре де ляющие гра ни цы до пус кае мых 
конт роль ных дей ст вий собст вен ни ка (арен да 
иму ще ст ва, сер ви тут). И, в-треть их, важ ное 
зна че ние имеет фак тор пре дос тав ле ния суб ъек-
ту иму ще ст вен ных от но ше ний пра во мо чий в 
объеме, мак си маль но приб ли жен ном к ста ту су 
собст вен ни ка. Вещ ное пра во предс тав ляет со-
бой со би ра тель ное по ня тие. Вещ ные пра ва не 
об ра зуют в си лу раз ли чия по пра во вым приз-
на кам еди но го ро до во го по ня тия. В ли те ра ту ре 
от ме чает ся це ле со об раз ность и пра виль ность 
разг ра ни че ния от дель ных вещ ных прав, а не 
раз но вид нос тей вещ но го пра ва [13, с.81-92]. 
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Пос коль ку пе ре чень вещ ных прав лиц, не яв-
ляющих ся собст вен ни ка ми, нем но го чис лен, при-
ме нен ный за ко но да те лем прин цип от не се ния 
но вой конк рет ной раз но вид нос ти пра ва к этой ка-
те го рии прав толь ко в слу чае зак реп ле ния ее в за-
ко не на до приз нать прием ле мым. Пред ла гаемые 
иные до пол ни тель ные клас си фи ка ции вещ ных 
прав не со бст вен ни ков вряд ли необ хо ди мы, так 
как ни в теоре ти чес ком, ни в прак ти чес ком от но-
ше нии ощу ти мых преиму ще ств не соз дают.

Ис хо дя из вы ше из ло жен но го, мож но сде лать 
сле дующие вы во ды. Проб ле ма вещ ных прав яв-
ляет ся ка те го рией, во все вре ме на прив ле кающей 
вни ма ние нау ки и пра во пр ме ни тель ной прак ти ки. 
«Триад ная» кон цеп ция вещ но го пра ва ап пе ли-
рует к соот ве тс твую щим пра во мо чиям – вла де-

ния, поль зо ва ния и рас по ря же ния. Нес мот ря на 
неод но род ность приз на ков, при су щих раз лич-
ным вещ ным пра вам, воз мож но выя вить наибо-
лее об щие: 1) иму ще ст вен ное пра во;  2) объек том 
яв ляет ся ин ди ви ду ально-оп ре де лен ная вещь; 3) 
аб со лют ное пра во; 4) об ла дает спе ци фи чес ки ми 
средс тва ми за щи ты от всех и каж до го с по мощью 
осо бых, вещ но-пра во вых ис ков; 5) долж но быть 
установ ле но за ко ном;  6) ха рак те ри зует ся на ли-
чием пра во мо чий вла де ния и/или поль зо ва ния и/
или  рас по ря же ния; 7) на ли чие пра ва сле до ва ния; 
8) на ли чие пра ва преиму ще ст ва; 9) воз мож нос ть 
не пос редст вен но го воз дейст вия на вещь (не пос-
редст вен но го гос подс тва над вещью), в том чис-
ле пу тем ог ра ни че ния собст вен ни ка или суб ъек та  
дру го го вещ но го пра ва.
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