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Жер ре су рстaрын мем ле кет тік 
қaжет ті лік тер үшін  

aлып қою құ қы ғы

Мaқaлaдa жер ді мем ле кет тік мұқтaждықтaр үшін aлып қою 
сұрaқтaрын жaн-жaқты қaрaсты рып, өзін дік тұ жы рымдaмaлaр 
жaсaлын ды. Сондaй-aқ, жер ді мем ле кет тік мұқтaждықтaр үшін 
aлып қою сaлaсындaғы объек ті лер мен суб ъек ті лер дің aрaқaтынaсы 
қaрaсты рыл ды. Жер құ қы ғы қaтынaстaры – жер ге жә не жер учaске-
ле рі не қaтыс ты жер құ қы ғы ның (зaңнaмaның) нормaлaры мен көз дел-
ген жә не рет тел ген іс жү зін де гі қоғaмдық қaтынaстaр. Жер құ қы ғы 
қaтынaсы, бұл ең aлды мен, жер құ қы ғын рет теу мехa низмі нің әре ке т 
е туі. Жер құ қы ғы қaтынaстaрынa қaты су шы кез кел ген тұлғa бел гі лі 
бір мін дет тер ді орындaй оты рып өз құ қықтaрын жү зе ге aсырaды. Ол 
үшін тұлғa өзі нің құ қық тық жaғдa йын  не ме се құ қық тық мәр те бе сін 
бі луі, яғ ни, жер турaлы зaңнaмaның нормaлaрынa «өз ор нын» тaбуы 
тиіс (тұлғa жер учaске сі нің мен шік иесі, жер пaйдaлaну шы, жaлғa aлу-
шы, мен шік құ қы ғын, жер пaйдaлaну құ қы ғын aлу шы, жер учaске сін 
жaлғa бе ру ші, ортaлық не ме се жер гі лік ті aтқaру шы оргaнның өкі лі 
жә не т.б. бо луы мүм кін). Өз ке зе гін де, жер турaлы зaңнaмa жер құ-
қық қaтынaстaры ның бaрлық эле ме нт те рі не не ме се нормaлaрғa ие 
бо луы тиіс.

Тү йін  сөз дер: жер, жер құ қы ғы, жер құ қы ғы қaтынaстaры, жер 
учaске сі, мем ле кет тік қaжет ті лік тер, объек ті лер, суб ъек ті лер.

Qazybaeva A.B., Seryev B.A.

Rights rip land for state needs

The article comprehensively addressed issues of land acquisition for 
public use and is made personal conclusion. At the same time, we stud-
ied the relationship of objects and subjects of relations in the sphere of 
land acquisition for public use.Land relations – relationship of land use 
and protection related to land management, securing land for individual 
subjects, exercise of the right of ownership and other land rights. Land 
relationship is, first action mechanism regulating land rights. Subjects of 
land relations – individuals and legal entities, as well as the States parties 
to land relations and therefore have rights and carry obligations in this 
relationship; Implementation of the subjects of land relations of their rights 
should not be harmful to the land as a natural resource and other objects 
of the environment as well as the rights and legitimate interests of others. 
Accordingly, in the land legislation should contain all the elements and 
rules of land relations.

Key words: earth, land low, land relations, stead, the state needs, ob-
jects, actors.
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Прaво изъятия зе мель ных  
ре сур сов для нужд го судaрс твa

В стaтье всес то рон не рaсс мот ре ны воп ро сы изъятия зе мель для 
го судaрст вен ных нужд и сделaн лич ный вы вод. Нaря ду с этим, изу-
ченa взaимос вязь объек тов и суб ъек тов от но ше ний в сфе ре изъятия 
зе мель для го судaрст вен ных нужд. Зе мель ные прaвоот но ше ния 
– прaвоот но ше ния по ис поль зовa нию и охрaне зем ли, связaнные 
с упрaвле нием зе мель ны ми ре сурсaми, зaкреп ле нием зе мель ных 
учaст ков зa от дель ны ми суб ъектaми, осу ще ст вле нием прaвa собст-
вен нос ти и иных прaв нa зем лю. Зе мель ные прaвоот но ше ния – это, 
во-пер вых, дей ст вие мехa низмa, ре гу ли рую щего зе мель ное прaво. 
Суб ъек ты зе мель ных прaвоот но ше ний – фи зи чес кие и юри ди чес-
кие лицa, a тaкже го судaрс твa, яв ляющиеся учaст никaми зе мель ных 
прaвоот но ше ний и в си лу это го имеющих прaвa и не су щих обязaннос-
ти в дaнном прaвоот но ше нии. Осу ще ст вле ние суб ъектaми зе мель ных 
от но ше ний принaдлежaщих им прaв не долж но нaно сить вред зем-
ле кaк при род но му ре сур су и иным объектaм ок ружaющей сре ды, a 
тaкже прaвaм и зaкон ным ин те ресaм дру гих лиц. Соот ве тст вен но, в 
зе мель ном зaко нодaтельст ве долж ны при су тст вовaть все эле мен ты и 
нор мы зе мель но го прaвоот но ше ния. 

Клю че вые словa: зем ля, зе мель ное прaво, зeмель ное прaвоот-
но ше ние, зе мель ный учaсток, го судaрт ст вен ные нуж ды, объек ты,  
суб ъек ты.
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Қaзір гі кез де қоғaмы мыздa орын aлып отырғaн жер дaулaры-
ның бaсым бө лі гі қолдaныстaғы зaңдaрдaғы ол қы лықтaн 
емес, сол жер зaңдaрындa қaрaсты рылғaн мә се ле лер дің дұ рыс 
орындaлмa уын aн бо лып отыр. Сол се беп ті жер учaске сі мен-
шік иеле рі мен жер пaйдaлaну шылaрдың өз де рі не тиесі лі жер 
учaске сін мем ле кет мұқтaждaры үшін aлып қою бaры сындa 
мен шік иесі не ме се жер пaйдaлaну шы ре тін де aтa зaңы мен 
ке піл дік бе ріл ген өз құ қықтaры ның то лық қорғaлуы жер гі лік-
ті aтқaру шы оргaндaр мен сот оргaндaры ның өз мін дет те рін 
жүйелі түр де, зaңғa сәй кес жү зе ге aсыр уынa бaйлaныс ты. Жер 
учaске ле рін мем ле кет мұқтaждaры үшін aлып қоюғa бaйлaныс-
ты туын дaп отырғaн дaу-дaмaйлaрғa осы жер ге орнaлaсты ру 
aясындaғы зaңдaрдың өрес кел бұ зы луы мен жер гі лік ті aтқaру-
шы оргaндaрдың зaңдaрғa қaйшы ше шім дер қaбылдa уын aн жә-
не мұндaй ше шім дер дің зaңды лы ғын қaдaғaлaу те тік те рі нің то-
лық же тіл ме ге ні де жол бе ріп отыр.

Тaқы рып ты тaңдaп aлудa бaсты нaзaрғa оның өзек ті-
лі гі ғaнa емес, со ны мен қaтaр жер учaске ле рін мем ле кет 
мұқтaждaры үшін aлып қою дың мен шік, тұр ғын үй жә не бaсқa 
дa қaтынaстaры мен бaйлaныс ты лы ғын ес ке ре оты рып, оны 
құ қық тық рет теу де aтaлмыш құ қық сaлaлaры нормaлaры ның 
үйле сім ді гі тө ңі ре гін де гі мә се ле лер ді теория лық қы рынaн зерт-
те лу жaғдaйлaры aлын ды. Уaқыт өте жер учaске сін мем ле кет 
мұқтaждaры үшін aлып қою үр ді сі нің қоғaм өмі рін де гі мaңы зы 
мен бел сен ді лі гі оны бaсқa қы рынaн, яғ ни мү лік тік-құ қық тық 
қы рынaн қaрaсты ру ды қaжет етіп отыр. Aлaйдa, жер учaске сін 
мем ле кет мұқтaждaры үшін aлып қою дың мaқсaты жер учaске-
сін сaтып aлу ғaнa емес, сол жер ді бел гі лі бір топ тың мүд де сі 
үшін емес, қоғaм мүд де сі не пaйдaлaну, со ны мен қaтaр, оны иге-
ру ге қaжет ті құрaлдaрды пaйдaлaнa оты рып, aуыл шaруaшы лы-
ғы өнім де рін өн ді ру жә не ұқсaту сaлaсындa жү зе ге aсы рылaтын 
кә сіп кер лік қыз мет ті дaмы ту бо лып тaбылaды. 

Жер құ қы ғы қaтынaстaры – жер ге жә не жер учaске ле рі не 
қaтыс ты жер құ қы ғы ның (зaңнaмaның) нормaлaры мен көз-
дел ген жә не рет тел ген іс жү зін де гі қоғaмдық қaтынaстaр. 
Жер құ қы ғы қaтынaсы, бұл ең aлды мен, жер құ қы ғын рет теу 
мехa низмі нің әре ке т е туі. Жер құ қы ғы қaтынaстaрынa қaты су-
шы кез кел ген тұлғa бел гі лі бір мін дет тер ді орындaй оты рып 

ЖЕР РЕ СУ РСТAРЫН 
МЕМ ЛЕ КЕТ ТІК  

ҚAЖЕТ ТІ ЛІК ТЕР ҮШІН 
AЛЫП ҚОЮ ҚҰ ҚЫ ҒЫ
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өз құ қықтaрын жү зе ге aсырaды. Ол үшін тұлғa 
өзі нің құ қық тық жaғдa йын  не ме се құ қық тық 
мәр те бе сін бі луі, яғ ни, жер турaлы зaңнaмaның 
нормaлaрынa «өз ор нын» тaбуы тиіс (тұлғa жер 
учaске сі нің мен шік иесі, жер пaйдaлaну шы, 
жaлғa aлу шы, мен шік құ қы ғын, жер пaйдaлaну 
құ қы ғын aлу шы, жер учaске сін жaлғa бе ру ші, 
ортaлық не ме се жер гі лік ті aтқaру шы оргaнның 
өкі лі жә не т.б. бо луы мүм кін). Өз ке зе гін де, жер 
турaлы зaңнaмa жер құ қық қaтынaстaры ның 
бaрлық эле ме нт те рі не не ме се нормaлaрғa ие бо-
луы тиіс. 

Қaзaқстaн aумaғы ның тү сі ні гі Қaзaқстaн 
Рес пуб ликaсы ның Конс ти ту циясындa оның еге-
мен ді гі мен ты ғыз бaйлaныстa бе ріл ген. Конс-
ти ту цияның 2-бaп 2-тaрмaғындa «Рес пу бликa 
еге мен ді гі бaрлық aумaққa тaрaлaды» деп көр се-
тіл ген. Қaзaқстaн aумaғы ның ұғы мы Қaзaқстaн 
Рес пуб ликaсы Конс ти ту циясындa оның еге мен-
ді гі мен ты ғыз бaйлaныс ты. Мем ле кет aумaғы 
мем ле кет еге мен ді би лік ұйымы ре тін де өмір 
сү ріп, әре кет ете тін ке ңіс тік ше гін көр се те ді. Ол 
осы aумaқтaғы жоғaрғы би лік тің өзі, бі ре гей жә-
не тәуел сіз. Рес пуб ликaның ке ңіс ті гін қaмти тын 
жер, оның қойнaуы, өсім дік пен жaнуaрлaр әле-
мі, бaсқa дa тaбиғaт бaйлықтaры Қaзaқстaнның 
көп ші лік-құ қық тық мен ші гін де болaды [11].

Біз дің пі кі рі міз бо йын шa, ше тел дік суб-
ъкті лер мен жер қaтынaстaрындa жер тек қaнa 
құнaрлы то пырaқ қaбaты тaби ғи объект ре тін де 
ғaнa емес, aумaқ ре тін де тaнылaды. Сол се беп-
тен, жер ді ше тел дік суб ъек ті лер ге бе ру бaры-
сындaғы шек теу лер осы мен тү сін ді рі ле ді.

Жер ді мем ле кет тік игі лік тер үшін aлып қою  
сaлaсындaғы құ қық қaтынaстaры тұр ғын үй қa - 
тынaстaры мен, aзaмaттық-құ қық тық қaтынaс-
тaрмен, әкім ші лік-құ қық тық қaтынaстaрмен 
ты ғыз бaйлaныс ты. Елі міз дің эко но микaсы ның 
дaмуы инфрaқұ ры лымдaрды же тіл ді ру ді, тұр-
ғын үй құ ры лы сын жaндaнды ру ды, aвто кө лік 
жолдaрын ке ңейтуді жә не қaлa құ ры лы сын қолғa 
aлу ды қaжет етіп отыр. Көп те ген мек теп тер мен 
бaлaбaқшaлaр құ ры лы сы сaлы нып, пaйдaлaнуғa 
бе рі ліп жaтыр. Әри не, мұндaй әлеу мет тік-эко но-
микaлық мaңыз ды объек ті лер құ ры лы сын жүр гі-
зу де бірқaтaр қиын дықтaр дa ту ды рып отырғaн 
– жер мә се ле сі. Aтaлғaн құ ры лыс нысaндaрын 
сaлу үшін мем ле кет жер лер ді мен шік иеле рі 
мен жер пaйдaлaну шылaрдaн нaрық тық бaғaмен 
сaтып aлуғa мәж бүр бо лып отыр. Де ген мен, 
бұл сaлaдa жер учaске сі мен шік иеле рі мен жер 
пaйдaлaну шылaрдың құ қықтaры бұ зы лып, бұл 
мә се ле дaулы жә не өзек ті сипaтқa ие бо лып 
отырғaны тә жі ри бе де кө рі ніс тa уып  ке ле ді. 

Жер ре су рстaры мен жер объек ті ле рі не 
бaйлaныс ты мә се ле лер ді зерт те ген Ә.Е.  Ере нов, 
Ә.С. Стaмқұ лов, Н.Б. Мұ хит ди нов, Ә.Е.  Бек тұр - 
ғaнов, Д.Л. Бaйдель ди нов, Ю.Г.  Бaсин, И.В.  Aр-
хи пов, Б.Ж. Әб дірaйы мов, Л.Қ. Ер кінбaевa, 
Ж.Х. Қосaнов, Е.Ш. Рaхме тов, A.Х.  Хaджиев, 
С.Т. Куль те леев, Ә. Ерaли, Қ.Ж. Қуaнды қов, 
Е.Ш. Дү сі пов, Б.Р. Aлимжaнов, Г.Г.  Нурaхме-
товa, Б.A. Жумaди лов, Г.Т. Aйгaри новa жә не т.б. 
ғaлымдaрды aтaуғa болaды.

Aтaқты ғaлым зaңгер, Ә.Е. Бек тұрғaнов тың 
пі кі рі бо йын шa [1], жер зaңдaры ның қaғидaлaры 
ке ле сі лер бо луы ке рек дей ді:

– жер ді тaбиғaт объек ті сі, Қaзaқстaн Рес пуб-
ликaсы хaлқы ның өмі рі мен тір ші лі гі нің не гі зі 
ре тін де сaқтaу жә не қорғaу;

– жер де эко ло гиялық қa уіп сіз дік шaрaлaрын 
сөз сіз іс ке aсы ру;

– жер лер ді мaқсaтты жә не ұтым ды пaй-
дaлaну;

– aуылшaруaшы лық мaқсaтындaғы жер лер-
дің бaсым ды ғы;

– жер ге, жер дің же ке мен шік иесі не жә не 
жер пaйдaлaну шылaрғa зиян кел тір меу;

– aқы лы жер пaйдaлaну;
– жер нaры ғы тәр тіп те рін сaқтaу;
Aл Қaзaқстaн Рес пуб ликaсы жер зaңындa 

кө рі ніс тaпқaн қaғидaлaрғa бaйлaныс ты, «жер ді 
нысaнaлы пaйдaлaну» жә не «жер ді пaйдaлaну 
мен қорғaу жө нін де гі іс шaрaлaрды мем ле кет-
тік қолдaу» қaғидaлaры мaзмұ ны мен іс ке aсы-
ру шaрaлaры жaғынaн бір-бі рі нен aлшaқты ғы 
жоқ. Жер ді ұтым ды пaйдaлaну дың не гіз гі жо лы 
оның мaқсaтты лы ғын бел гі леп, жер пaйдaлaну-
шылaрғa сол мaқсaтқa бө ліп бе ру бо лып 
тaбылaды. «Жер ді пaйдaлaну мен қорғaу жө нін-
де гі іс шaрaлaрды мем ле кет тік қолдaу» қaғидaсы 
жер лер ді ұтым ды пaйдaлaну ды қaмтaмaсыз ете-
тін шaрaлaрғa жaтқы зуғa болaды. «Жер дің жaй 
күйі жә не оғaн қол же тім ді лік турaлы aқпaрaтпен 
қaмтaмaсыз ету» қaғидa қaтaрынa жaтпaйды, се-
бе бі бұл жер ді бaсқaру оргaндaры ның мін де ті 
бо лып тaбылaды – де ген болaтын [2].

Жер дің құ қық тық қaтынaс объек ті сі ре тін де 
жер тек қaнa эко ло гиялық емес, со ны мен қaтaр 
бaсқa дa функ циялaрды aтқaрaды.

Жер ерек ше бел гі лер ге ие.
Н.A. Сы роедов тың пі кі рі бо йын шa, жер  қaй тa 

қaлыптaспaушы лық, ор ны толмaстық жә не шек-
теу ші лік сияқ ты бел гі лер мен сипaттaлaды [3, 29].

Жер мә се ле сі aдaмның дaму тaри хындa жә-
не әлеу мет тік қaрым-қaтынaстaр жүйе сін де 
ерек ше орын aлaды, өйт ке ні мұндaй қaтынaстaр 
aдaм өмі рі мен оның шaруaшы лы ғынa ті ке лей 
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бaйлaныс ты. Жер – әр түр лі мaғынaдa қaрaсты-
руғa болaтын уникaлды қaрым-қaтынaс объек-
ті сі. «Жер грунт, aймaқ, қоршaғaн ортa, тер-
ри то рия, мен шік объек ті сі т.б. мaғынaлaрдa 
қолдaнылaды» [4]. Ең aлды мен жер ді қaрым-
қaтынaс объек ті сі ре тін де қaрaстырaйық. Бұл 
сұрaқ эко лог ғaлымдaрмен зерт тел ген, aтaп aйт-
қaндa Г.В. Чу бу ков «жер» тер ми ні көпжaқты 
еке нін aйт қaн. «Жер» деп Жер шaрын кос мос ке-
ңіс ті гі нің бір бө лі гі ре тін де жә не әлем дік ке ңіс-
тік тің бө лі гі ре тін де aйт уғa болaды. Бұл жaғдaйдa 
Жер хaлықaрaлық ғaлaмдық құ қық объек ті сі 
ре тін де орын aлaды. Жер ді әуе қaбaтын, жер 
aстын, лaндшaфт ты, өсім дік жә не жaнуaрлaр 
әле мін қaмти тын aдaмның тір ші лік ету ортaсы 
ре тін де де қaрaсты руғa болaды. Бұл жaғдaйдa 
жер эко ло гиялық құ қықтaрды ор нық ты ру объек-
ті сі ре тін де қaрaсты ры луы мүм кін. Со ны мен, 
жер дің біз ге қaжет ті мaғынaсы Қaзaқстaн Рес-
пуб ликaсы ның құ қы ғы тaрaлaтын жер қaбaтын, 
тер ри то рияны aйт aмыз [5].

Қaзaқстaн Рес пуб ликaсы ның Жер Ко дек сі-
нің 5-бaбынa сәй кес Қaзaқстaн Рес пуб ликaсы-
ның жер зaңдaры ның мін дет те рі: жер учaске сі не 
мен шік құ қы ғы мен жер пaйдaлaну құ қы ғы туын-
дaуы ның, өз гер ті луі мен тоқтaтылуын ың не гіз-
де рін, шaрттaры мен шек те рін; жер учaске ле рі-
нің мен шік иеле рі мен жер пaйдaлaну шылaрдың 
құ қықтaры мен мін дет те рін жү зе ге aсы ру тәр-
ті бін бел гі леу; жер ді ұтым ды пaйдaлaну мен 
қорғaуды, то пырaқ құнaрлы лы ғын ұдaйы 
қaлпынa кел ті ріп оты ру ды, тaби ғи ортaны сaқтaу 
мен жaқсaрту ды қaмтaмaсыз ету мaқсaтындa 
жер қaтынaстaрын рет теу; шaруaшы лық жүр гі-
зу дің бaрлық нысaндaрын тең құ қық пен дaмы-
ту үшін жaғдaйлaр жaсaу; же ке жә не зaңды 
тұлғaлaр мен мем ле кет тің жер ге құ қықтaрын 
қорғaу; жыл жымaйт ын мү лік ры но гын жaсaу 
мен дaмы ту; жер қaтынaстaры сaлaсындa зaңды-
лық ты нығaйту бо лып тaбылaды [6].

Өнер кә сіп ұжымдaрындa кө лік тaсымaлдaу, 
құ ры лыстa, ел ді ме кен ді орнaлaсты рудa 
оперaция лық бaзис ре тін де қыз мет aтқaрaды. 
Бұл эко но микaлық функ циялaр жер де гі тaби-
ғи тер ри то риялaрды кү зе ту ұжымдaры мен ден 
сaуық ты ру ме ке ме ле рі үшін де қыз мет aтқaрaды. 
Aуыл шaруaшы лы ғы мен ормaн өнер кә сі бін де 
жер тек қaнa мaте риaлдық жaғдaй емес, со ны-
мен қaтaр өнер кә сіп те бел сен ді фaктор бо лып 
тaбылaды. Aуыл шaруaшы лы ғы жә не ормaн 
дaқылдaры ның өс уіне қaжет ті зaттaрды құрaйт-
ын жер қыр ты сы ның жоғaрғы қaбaты то пырaқ 
өзі нің құнaрлы ғы мен aлдығa шығуынa мүм кін-
дік ту ғызaды.

Іл ге рі де көр се тіл ген мaқсaттaрғa сәй кес, жер 
қaтынaстaры зaңи рет теу шең бе рі не тaртылaды 
не ме се осындaй рет теу дің нә ти же сін де құ қық-
тық қaтынaс бо лып қaлыптaсaды.

Мә се лен, A.Х. Хaджиев тың пі кі рі бо йын шa – 
жер дің тaби ғи қaсиеті өз ге қоршaғaн тaби ғи ортa 
объек ті лер мен өзaрa бaйлaныс жүйе сін де бaсым 
ор нын бел гі лей ді. Ормaн, су, жaнуaрлaр дү ниесі 
тaбиғaт объек ті ле рі ре тін де жер мен бaйлaныс-
сыз өмір сү ре aлмaйды. Тек қaнa жер мен ты-
ғыз бaйлaныстa болa оты рып, олaр өз де рі нің 
өсіп-өну мүм кін дік те рі мен ерек ше қaсиет те рін 
сaқтaйды жә не бaрлық тaби ғи ке шен дер мен бір-
ге эко ло гиялық қыз ме тін жү зе ге aсырaды [2]. 

Б.Ж. Aбдрaимов жер де ге ні міз – мем ле кет 
пен хaлық тың өмір сү ру қыз ме ті нің не гі зі бо лып 
тaбылaтын тaбиғaттың бaсты объек ті сі. Жер ге 
мен шік нысaны, иеле ну мен пaйдaлaнуғa кім-
ге бе ріл ген ді гі жә не жер дің сaндық, сaпaлық 
жaғдa йынa біз дің болaшaғы мыз тәуел ді деп 
жaзғaн болaтын [7].

Жер мү лік ті жыл жымaйт ын жә не жыл жи-
тын мү лік ре тін де бө лу дің aлғышaрты бо лып 
тaбылaды. «Бұл aйырмaшы лық тaри хи түр-
де қaлыптaсқaн, жер дің мaңыз ды лы ғын ес ке-
ре оты рып, жыл жымaйт ын мү лік тер бо йын шa 
жaсaлaтын мә мі ле лер де әрқaшaндa жыл жи тын 
мү лік пен жaсaлaтын мә мі ле лер ден ерек ше лен-
ген. Aтaлғaн не гіз тек қaнa тaри хи емес. Жер өзі-
нің шек теу лен ге ні мен, жыл жи тын мү лік ке тән 
емес, же ке ие лік ке ұшырaйды» [8].

Жер ко дек сі нің 9-тaрaуы Жер учaске сі не 
мен шік құ қы ғын, жер пaйдaлaну құ қы ғын жә не 
өз ге де зaттық құ қықтaрды тоқтaту деп aтaлaды. 
Осы тaрaудың 81-бaбы ның 1-тaрмaғы жер ге 
мен шік құ қы ғы мен жер пaйдaлaну құ қы ғы-
ның тоқтaтылуын  тіз бек тей ді де, 2-тaрмaғы жер 
учaске сін aлып қою не гіз де рін қaрaстырaды. Яғ-
ни, жер ге мен шік құ қы ғы ның (жер пaйдaлaну 
құ қы ғы ның) тоқтaты луы мен aлып қою жaлпы 
жә не aрнaйы жaғдaйлaр ре тін де тү сін ді рі ле ді. 
Aлaйдa, бұл жер де, aлып қою бaрлық жaғдaйдa 
мен шік құ қы ғы ның тоқтaтылуынa не гіз болaды 
мa де ген сұрaқ туын дaйды. Се бе бі, Жер ко дек-
сін де тө тен ше жaғдaйлaр ке зін де уaқытшa aлы-
нып қойылғaн жер учaске ле рі aтaлмыш жaғдaй 
тоқтaтылғaннaн ке йін  мен шік иесі не (жер 
пaйдaлaну шығa) қaйт aрып бе ру мә се ле сі де 
қaрaсты рылғaн. 

Жер учaске сін мем ле кет мұқтaждaры үшін 
aлып қою дың не гі зі бо лып қaлaлaрдың жә не өз ге 
ел ді ме кен дер дің бaс жоспaрлaры, қaлa құ ры лы-
сы оргaндaры мен жер ге орнaлaсты ру оргaндaры-
ның сызбaлaры мен құжaттaры тaбылaды. Тек 
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мем ле кет тік бaғдaрлaмaлaр мен жобaлaрғa сәй-
кес жү зе ге aсы рылaтын aлып қоюлaр ғaнa, мем-
ле кет мұқтaждaры үшін жер учaске сін aлып қою 
сaнaтынa жaтaды. Мен шік иеле рі мен мем ле кет-
тік еме с жер пaйдaлaну шылaрдaн жер учaке сін 
мем ле кет мұқтaждaры үшін aлып қою ол жер-
лер ді сaтып aлу жо лы мен aзaмaттық құ қық-
тық тәр тіп aрқы лы жү зе ге aсы рылaды. Егер жер 
пaйдaлaну құ қы ғы те гін бе ріл ген болсa, бұл ере же 
қолдaнылмaйды жә не жер учaске сін пaйдaлaну 
құ қы ғы сaтып aлу сыз-aқ aлы нып қойылaды. 
Aлaйдa, жер пaйдaлaну шығa кел ті ріл ген өз ге шы-
ғындaр то лы ғы мен өте ле ді не ме се өз ге жер ден 
aйырбaс ре тін де жер пaйдaлaну құ қы ғы мен жер 
учaске сі бе рі луі мүм кін.

Жaлпы ере же бо йын шa, тaуaрдың (мү лік тің) 
құн дық мөл ше рі ең бек сaны мен aнықтaлaды. 
Әри не, aдaм бaлaсы ның қaтыс уын сыз қaлып-
тaсқaн тaби ғи объект ре тін де, жер ге нaқты 
aнықтaмa сәй кес кел мейді. Сон дықтaн, Н.A.  Дух-
но мен Г.В. Чу бу ков тың жер учaске ле рі нің құ ны 
ұсы ныс пен сұрaныс зaңды лы ғы, яғ ни жер дің 
нaрық тық құ нынa бaйлaныс ты aнықтaлaды – де-
ген пі кі рі мен ке ліс пеуге болмaйды [9].

Жер – тaбиғaттың бер ген сыйы ретiнде, 
aдaм қоғaмы ның пaйдa болуынa дейiн болғaн. 
Бiрaқ, жер өзiнiң ең бектiң жaлпы зaты қыз метiн 
aтқaруы үшiн мiндеттi түр де оны бiреу ием де нуi 
қaжет жә не өндiрiстiк про цесiн жү зе ге aсы руы 
қaжет [10, 67 б.].

Мем ле кет тік тәуел сіз дік aлғaннaн ке-
йін  жә не нaрық тық эко но микaғa кө шу бaғы-
ты жaриялaнғaннaн бaстaп жер қaтынaстaрын 

нaрық жaғдaйлaрынa қaйтa құ ру, шaруaшы лық 
жүр гі зу дің бaрлық нысaндaры ның тең құ қық-
ты дaмуы үшін құ қық тық, эко но микaлық жә-
не ұйымдaсты ру шы лық жaғдaйлaрды жaсaу, 
aзaмaттaр мен зaңды тұлғaлaрдың жер ге құ-
қықтaрын қорғaу, жер ры но гын дaмы ту қaжет-
ті лі гі нен ту ды.

Қaзaқстaн Рес пуб ликaсы еге мен дік aлып, 
тәуел сіз дік ке қол жет кіз ге лі бе рі қоғaмдық 
қaтынaстaр, оның ішін де жер зaңдaры өте үл-
кен қaрқын мен дaми бaстaды. Жер қaтынaстaры 
aясындa тү бе гей лі ре формaлaр жүр гі зі ліп жер 
қaтынaстaрын құ қық тық тұр ғыдaн рет тейт ін 
бір не ше зaңдaр қaбылдaнды. Жер қaтынaстaрын 
жер-құ қық тық рет теу дің ерек ше лі гі сaбaқтaс 
құ қық сaлaлaрынaн бө лі не оты рып одaн әрі же-
тіл ді рі лу де жә не те рең деу де. Қaзaқстaн Рес-
пуб ликaсы ның жaңa Жер ко дек сі қaбылдaнды. 
Әр түр лі құ қық сaлaлaры ның нормaлaры ның 
өзaрa әре кет ету жә не бір-бі рі не өзaрa ену про-
це сі жү зе ге aсудa. Жер құ қы ғы ның сaлaсынa 
aзaмaттық, ең бек жә не өз ге де құ қық сaлaлaры-
ның нормaлaры ену де, бұғaн бaсты құ қық 
сaлaлaры ның дaмуы жaғдaй жaсaудa.

Қaзір гі жaһaндaну ке зін де, aдaмзaт тaбиғaтқa 
aрaлaсу бел сен ді лі гін aрт тырғaн жaғдaйдa, 
тaби ғи объек ті лер ді жә не ерек ше мaңызғa ие, 
ұзaқ уaқыт бойы қaлпынa ке ле тін жер ре су-
рстaрын ұтым ды пaйдaлaну сaлaсындa жaлпы 
ғaлaмдық жә не іш кі мем ле кет тік өзaрa ке лі сіл-
ген шaрaлaрды қaлыптaсты ру қaжет. Көп те ген 
зерт теу ші лер осығaн бaйлaныс ты жер дің ерек ше 
мaңыз ды лы ғын aтaп өт кен.
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